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 مرحله اول: کلیات طرح  

 طرح مسئله  -1-1

  یفبه منظور ارائه پیشنهادات    1401خمیر در مرداد  بندر  طرح مطالعاتی تهیه و تدوین بسته های سرمایه گذاری شهر  

 . د یمنعقد گرد مهندسین مشاور شهرسازی و معماری پردیس نصیری ،مشاور طرحو  بندرخمیر یشهردار نیماب

به یکی از مهمترین و درآمدزاترین صنایع می باشد و این موجب توسعه   گردشگری در حال تبدیل شدن  با توجه به اینکه

و پیشرفت این صنعت و انواع مختلف آن شده است به همین جهت مسئولین تمامی مناطق برای بهره جویی از منافع این صنعت  

شهر نیازمند برنامه ریزی در جهت تداوم  ه های جدید می باشند.  سعی در توسعه آن با رسیدگی به جاذبه های موجود و یا ایجاد جاذب 

حیات آن دارد. پویایی و پایداری در طرح ها و برنامه های شهری را می توان یکی از سیاست ها و راهبردهای موثر در دستیابی به  

 این مهم دانست.  

ی هستند که می توان در جهت پایداری استفاده از پتانسیل های طبیعی شهر و نقاط قوت زیست محیطی سرمایه های

که به منظور رواج گردشگری و توسعه بام شهر بندر خمیر محدوده است  اقتصادی، گردشگری و زیست محیطی به کار گرفته شوند. 

محل مناسبی برای کوهنوردی و پیاده روی است همچنین بام بندر خمیر  .  قرار دارداین شهر    شمالیی طبیعت شهری در ارتفاعات  

دید بسیار زیبایی به دریا و همچنین شهر دارد. این محدوده به دلیل پتانسیل جغرافیایی و موقعیت مکانی فرصت مناسبی جهت 

ای خاص بام بندر خمیر با توجه به اقلیم کوهستانی و جغرافیتبدیل شدن به یک مرکز تفریحی گردشگری در شهر را دارد. این پروژه  

در دسته بندی گردشگری طبیعی و تفرجی قرار می گیرد در نتیجه امکانات خاص ماجراجویی در طبیعت و ساخت تفریحاتی منطبق 

 با کوه و ارتفاع می سازد. 

  بام شهر خمیر برای جانمایی  در  مربع   متر  32000و حریم    متر مربع   5000اصلی    زمینی به مساحترو    ش یگزارش پ   در

 تفریحات پیشنهادی کوهستانی پیش بینی شد. 
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 اهداف و ضرورت های طرح   -2-1

انتظار می رود پارک های کوهستانی با هدف اصلی حفظ طبیعت، نقش مهمی را برای جوامع محلی ایفا کنند و فعالیت  

کند که استفاده از یک منطقه با  میهای اقتصادی را به سمت دریچه توسعه پایدار سوق دهند. در همین حال، نتایج تحقیقات تأیید 

پتانسیل طبیعی لزوماً در تضاد با صنعت گردشگری نیست، بلکه ممکن است با سوق دادن آن به داخل مرزهای توسعه پایدار، توسعه 

 .محلی را تقویت کند و از تنها عملکرد حفاظتی منطقه به لنگری برای جوامع محلی تبدیل شود

پارک های کوهستانی شهری فضاهایی را برای ساکنان شهری فراهم می کند تا فرصت تجربه طبیعت در شهر و ارتقای  

این فضاهای شهری علاوه بر سلامت جسمانی سلامت روانی را برای ساکنان ایجاد می    .خود را داشته باشند  کیفیت زیست شهری

فراهم میسازد. فعالیت های گردشگری پایدار در پتانسیل های طبیعی شهر جاذب  برای آنها را و بسترهای متنوعی از تجربیات  کنند

بدون تأثیر منفی بر میراث طبیعی و فرهنگی  و  ارزش های طبیعی و زیست محیطی  حضور مردم و گردشگران است که با تاکید بر  

  شهر از طرف مدیران شهری امری   ی درتاسیسات و خدمات توریست  جادیا،  گامی مثبت در جهت حفظ حیات و پویایی شهر است

ت که بهره گیری از تجربیات موفق در جهان و سایر شهرهای کشور می تواند رویکرد های مناسبی را در راستای اس و ضروری  اساسی  

ساخت بام بندر خمیر در دسترس قرار دهد. اهداف و دست آورد های بسیاری از طریق ساخت فضاهای موفق در شهر دنبال می  

و ابزاری است کلیدی برای افزایش تعامل و ارتباط با مردم بومی   ه در نهایت در جهت افزایش کیفیت زندگی گام بر می داردگردد ک

 برخی از اهداف این طرح را می توان در موارد زیر خلاصه کرد.   ن.و دیگر گردشگرا

 ارتقا سرزندگی و حیات پویا شهر  •

 ارتقا زیست شبانه شهری   •

 یدار ارتقا گردشگری پا •

 ارتقا سطح خدمات رفاهی شهر   •

 تامین سرانه های تفریحی و تفرجگاهی   •

 بهره گیری از پتانسیل های طبیعی موجود در شهر •

 ارتقا و افزایش حس مکان و حس تعلق به شهر  •

 و افزایش فرصت های شغلی  ارتقا اقتصاد پایدار در شهر •

 حفظ و پایداری محیط زیست ارتقا آگاهی و آموزش بازدیدکنندگان در خصوص اقلیم و  •

 

 وعضتعاریف و مفاهیم مرتبط با مو -3-1
 یگردشگر •

و کار خود به قصد تفریح و استراحت و انجام امور   یکه به مکان هایی خارج از محل زندگ   یافراد  یفعالیت ها  مجموعه

 مانند.  یآن مکان ها نم در یکنند و بیش از یک سال متوال  یدیگر مسافرت م
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 المللینردشگر بیگ •

ردشگری که به کشور دیگری غیر از کشور محل اقامت خود برای مدت حداقل یک شب و حداکثر یک سال سفر کند و  گ

 . در مراکز اقامتی عمومی یا خصوصی آن کشور اقامت نماید

 ردشگر داخلیگ •

ت حداقل یک  گردشگر مقیم یک کشور که به محلی در حیطه همان کشور و خارج از محل زندگی معمول خود برای مد

 (2:1380شب و حداکثر یک سال مسافرت کند و در مراکز اقامتی خصوصی یا عمومی اقامت نماید. )محلاتی،

 تعریف اکوتوریسم  •

 . د ینمامی کمک یو به رشد جوامع بوم می رساند ن بیآس  ستیز طیاست که به مح عتیلانه به طب ئومس یسفر  سمیاکوتور

 انواع اکوتوریسم  •

 شاخه فرعی می باشد:  800دارای هشت شاخه اصلی و اکوتوریسم 

 اکوتوریسم آبی و ساحلی  ✓

 اکوتوریسم کوهنوردی و غارنوردی  ✓

 شناسیاکوتوریسم مردم ✓

 اکوتوریسم بیابانی  ✓

 نوردی اکوتوریسم دامنه  ✓

 اکوتوریسم شکار و صید ✓

 اکوتوریسم طبیعت درمانی ✓

 (  16:1386)اپلروود، یا ورزشیاکوتوریسم زمستانی / تابستانی  ✓

 

 گردشگری پایدار •

پردازش معنایی خاص خود است. برگیرنده  پایداری در  میان    گردشگری در مفهوم  این  ادبیات    زایش در  این مفهوم در 

وص بعد از اجلاس زمین در سال  بخص  گردشگری حاصل تلاش در دستیابی به توسعه پایدار در تمامی زمینه های توسعه می باشد. 

محیط زیست وارد سازد؛ توافقات   لطمه را بر  ای سوق داد که حداقل زیان ودر ریودوژانیرو که دولت ها را به سمت توسعه   1992

ای  یکم( قرار گرفت. این دستور جلسه در واقع شامل مجموعه  های مربوط به قرن بیست و)یعنی برنامه  21حاصله در دستور کار جلسه  

، از  21از این رو بر مبنای دستور جلسه   عملی مفصل بود که نقش هر کشور در رسیدن به توسعه پایدار بیان می نمود.  یاز طرح ها

که در آن نیاز به رسمیت  برای گردشگری « منتشر شد  21سوی سازمان های بین المللی گردشگری در سطح جهان » دستور جلسه  

مناسب گوشزد می کرد و ضرورت طرح عملی برای سازمان های گردشگری را در   ه یایند توسعشناختن نقش گردشگری را در فر 

پایدار را پیش  اولین کنفرانس    (.375،1380)لومسدن،  کشیدمی  راستای به فعلیت در آوردن اصول گردشگری  به دنبال این روند 

 در مادرید برگزار شد.   1995جهانی گردشگری پایدار در سال  
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بدین معنا که مسایل اکولوژیکی در بلند مدت، مسایل اقتصادی    اساس معیارهای پایداری باشد.   گری باید برتوسعه گردش

ماهیت پایداری گردشگری مستلزم محیط های طبیعی،    تعهدات لازم نسبت به جنبه های اجتماعی و اخلاقی باید رعایت شود.  و

 باشد.  هعناصر سنتی جوامع محلی را مد نظر داشت ارزشی و گردشگری باید جنبه های فرهنگی،  انسانی است. فرهنگی و

از این   آن دارد که گردشگری بتواند در پردازش توسعه پایدار راهکاری عملی را شکل دهد.  کلی این تلاش ها نشان ازبطور 

منابع طبیعی و انسانی و ممانعت  رو هدف اصلی در بسط معنایی گردشگری پایدار پیرامون ارائه روش های منطقی در بهره گیری از 

میراث فرهنگی    منابع و  از بکارگیری غیر علمی این منابع می باشد. توسعه پایدار گردشگری دارای دو جنبه حفاظت از محیط زیست و

وسعه همه جوامع است. از این روگردشگری پایدار باید با سیاست مشخص و مدونی به اجرا در آید تا بتواند حرکت امید بخشی را در ت

   (. 37:1381،مقیمجانبه فضاهای جغرافیایی تضمین کند)

 گردشگری فرهنگی  •

فرهنگ را می توان در دو گروه کلی بخش بندی کرد که از نظر فهم گردشگری، امروزه اهمیت بسیاری دارد. از این نظر 

متفاوتی می باشد. آنچه که در گردشگری فرهنگ به دو بخش سنتی و مدرن قابل تقسیم است و در این دو بعد دارای چشم اندازهای  

و رفتار    هفرهنگ در قالب های اندیش  بیشتر مدنظر است پردازش جلوه های مختلف فرهنگ های سنتی می باشد. در جهان سنتی،

ارهای  هایی شکل می گیرد که در هر جامعه ای بنیاد زندگی جمعی را تشکیل می دهند و از نسلی به نسل دیگر انتقال می یابد. هنج

بازار  در  موجود  تقاضای  به  توجه  با  سنتی  فرهنگ  این  است.  رسیده  امروزی  نسل  به  که  است  میراثی  از  برگرفته  سنتی  فرهنگ 

گردشگری در عصر حاضر می تواند جاذب گردشگرانی باشد که خواهان یافتن مکانهایی با فرهنگ سنتی هستند تا اصالت واقعی را  

رهنگ سنتی بخصوص پا گرفته از گذشته های دور در مناطق مختلف، که هنوز دارای اصالتی فرهنگی  در آن تجربه کنند. از این رو ف

هستند، می توانند گردشگران بسیاری را به خود جذب کند. بر این مبنا است که برخی نویسندگان بر فرهنگ تاکید می کنند و نقش  

فرهنگ را سنگ بنای توسعه گردشگری در نظر می گیرند از این  آن را در شکل گیری، رشد و توسعه گردشگری اساس می دانند و  

رو است که در چارچوب گردشگری، تقاضاهای گوناگون فرهنگی در روندی از شناخت دیگر فرهنگ ها از راه بازدید از مناطق مختلف  

ضاد فرهنگی را پشت سر  این نشان دهنده آن است که بخشی از جریان گردشگری در چارچوب گردشگری فرهنگی، ت  گیرد.شکل می

از فرهنگ بومی   بیشتر به دنبال شناخت  از آن بازدید می کنند  گذاشته است و بیشتر با قبول فرهنگ میزبان یعنی مناطقی که 

میباشند. که این روند را باید حاصل از تعامل فرهنگی ناشی از اندیشه های پسامدرن دانست که در تبلور از شناخت و تعامل فرهنگی  

 (. 14:2000جعفری،)  ه گردشگری شکل می گیرداز را

از     به عنوان میراث فرهنگی  در جریان گردشگری فرهنگی جنبه های معنوی فرهنگ بومی و همچنین تبلور عینی آن 

بوده و اطلاعات در آن به صورت دیداری منتقل می شود اقتصادی  اساسی هستند که به شدت دارای اهمیت  )بونی   .پارامترهای 

شامل عادات محلی، آداب مربوط، سبک    میراث فرهنگی به عنوان هدف اصلی در بازدیدهای گردشگری فرهنگی  (143،1380فیس،

و تبلور عینی ادیان در چارچوب مناسک و مکان های مقدس    معنویهای معماری و موسیقی، زبانهای محلی و ارزش های دینی ـ  

ها، مکان ها و رویدادها  بوده که در مناطق مختلف فرهنگی در قالب پدیده  میراث فرهنگی حافظه جمعی یک ملت  از این رو  است.

قابل بازدید است. همچنین رابطه میان فرهنگ و زیستگاه آن تنگاتنگ است. از این رو رابطه ای دو سویه میان نوع زیستگاه و نوع  

گونه   ود در رابطه با فرهنگ و پهنه جغرافیایی،فرهنگ دیده می شود. این برداشت مفهوم پهنه ی فرهنگی را پدید می آورد. که خ

فرهنگی را شکل می دهد. از این رو پیکربندی فرهنگی و الگوهای فرهنگی مفهوم هایی در ارتباط با پهنه فرهنگی و گونه فرهنگی  

همچون سازمان معناداری هستند. عناصر مشترک همه این مفهم ها این است که نه با اجزا یا ویژه داشت های آن، بلکه با تمامیت آن  
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برخورد می کنند از این رو توان های فرهنگی در هر مکان می تواند در زمینه های شناسایی و بررسی راهبردهای   از ویژه داشت ها

 گردشگری بخصوص مفید واقع شود.

ان ها برای جاذبه  گردشگری فرهنگی از دو بعد تعریف می شود. در بعد مفهومی گردشگری فرهنگی، حرکت انسدر این میان 

های فرهنگی و جدا شده از مکان معمولی سکونت با هدف به دست آوردن اطلاعات و تجربه جدید برای ارضای نیازهای فرهنگی  

تعریف شده است. از نظرفنی گردشگری فرهنگی، حرکت انسان ها برای جاذبه های فرهنگی خاص همچون مکان های میراث، نشانه  

این گونه گردشگری   د.در بر می گیر که خارج از مکان معمولی سکونت قرار دارد راهنرها و نمایش ها، نگی،های زیبا شناختی و فره

 گردشگری فرهنگی اهداف زیر را مدنظر دارد:   (Budowski,1976,201در طی منشور )

 جامعه میزبان و بازدید کنندگان. تشویق و تسهیل کار متصدیان حفظ و مدیریت میراث به منظور نشان دادن اهمیت میراث به  -1

هایی که میراث و فرهنگ های زنده  کمک به پیشرفت و تشویق صنعت گردشگری برای حمایت و اداره گردشگری به شیوه -2

 جامعه میزبان را محترم شمارد و آن را اصلاح کند.

اهمیت و شکنندگی مکان های  تسهیل و تشویق گفت و گو میان طرفداران محیط زیست و متولیان صنعت گردشگری درباره   -3

 میراث، مجموعه ها و فرهنگ های زنده از جمله نیاز رسیدن به آینده ای پایدار برای آنها. 

تشویق تدوین کنندگان طرح ها و سیاست ها برای شکل دادن به اهداف و راهبردهای جامع و قابل اندازه گیری مرتبط به ارائه  -4

 (.  159-160، 1381)ایکوموس،  رهنگی در زمینه حفظ و نگهداری آنهاو تبیین مکانهای میراث و فعالیت های ف

 

 جاذبه های طبیعی •

از جمله خصوصیاتی ،  ویژگیهای منابع طبیعی مانند: زمین، کیفیت آب، پوشش گیاهی، گونه های حیوانی و آب و هوا 

طبیعی برای جلوگیری از انحصار، دگرگونی و هستند که عمده جاذبه های طبیعی را تشکیل می دهند. جاذبه های منحصر به فرد  

های مصنوعی متکی می باشند و برای موفقیت   حفاظت آن اغلب عام المنفعه هستند. جاذبه های بخش خصوصی که بیشتر بر محیط

 . خود به خصوصیات آب و هوای ویژه ای احتیاج دارند

 یتفرج یزیربرنامه •

و    م یاست که مفاه  ی هنر و علم  ،یزیربرنامه  ن ی. اکندیا و مکان مرتبط م است که اوقات فراغت افراد را به فض   یندیفرآ

به گرا  یهاروش به منظور فراهم کردن فرصت  یاریبس  ی علم  ی هاشیمربوط  ها، مورد  در شهر  یو خصوص  ی جمع  ی فراغت  ی هارا 

 . دهدیاستفاده قرار م

واقع شده است.    ییو امکانات مورد شناسا  لاتیتسه  ی زیرمنبع و با طرح  یزیربا برنامه  یبه طور سنت  یتفرج  یزیربرنامه

. تا قبل از  باشدیم  یتفرجگاه یهاتیها به منظور فعالفضا نگونهیتوسعه ا زیباز و ن یهااز فضا یو نگهدار تیحما یکلان بر رو  دیتاک

  ل یرا تشک  یتفرج  یهاکانون اکثر طرح   ، یباز عموم  یاهشده و فضا  یزیربرنامه  یورزش  یهافضا  یمکان   یطراح  ،یلادیدهه هفتاد م

 (100:1378)مخدوم،  .دادیم
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 ماهیت و مقیاس طرح   -4-1

مجموعه گردشگری کوهستانی می باشد که می تواند مکمل طرح های گردشگری دیگر شهر بندر خمیر این طرح یک  

باشد و می تواند به عنوان یکی دیگر از جاذبه های گردشگری این شهر با دید و منظر از جاذبه های کوهستانی شهر استفاده نمود و  

 تفریحات نوین و خاصی را پیشنهاد داد.  

طرح های تفرجی، . و از لحاظ ماهیت در دسته بندی  یک مقیاس میانی می بایست در نظر گرفتمقیاس این طرح را  

 قرار می گیرد.  آدرنالین پارک و پارک های هیجانی

 

 ت مکانی طرح  یموقع -5-1

های  خمیر مرکز شهرستان خمیر در استان هرمزگان است که یکی از بنادر مهم و شهربندر  موقعیت مکانی این طرح واقع شده در شهر  

 ساحلی ایران محسوب می شود.

 

 موقعیت مکانی شهر خمیر در استان هرمزگان                 در شهر خمیربام خمیرموقعیت مکانی سایت           

 

 بام خمیرموقعیت مکانی سایت 



 

8 

 10/06/1401 –  نصیری  پردیس معماری  و  شهرسازی مهندسین مشاور طرح  مشاور – خمیر بندر شهرداری کارفرما – بام خمیربسته اقتصادی 

 تجارب و نمونه های خارجی موضوع  -6-1

1-6-1. Stone Mountain Park    پارک کوه سنگی 

در    یحیتفر  یها  تیفعال   ،ی خانوادگ  یجاذبه ها  یدارا  ، یعیطب  یها  ییبایهکتار از ز  3200  به مساحت  یپارک کوه سنگ 

  ی تابستان زمان مناسب.  ماند  ،بازی و هیجان تجربه می شودکه    ییدر محل است تا بتوان در جا  یاقامت   یها  نهیباز و انواع گز  یفضا

 است.این پارک  یخانوادگشبانه  و زیست یدن ی د یها هکننده، تجربه جاذب رهیخ یعیکاوش در مناطق طب یبرا

 

 تله کابین 

.  کند یکوه استون منتقل م  ی به بالا  ن یاز سطح زم  یفوت  825از    ش یرا در ارتفاع ب  همانانیبا سرعت بالا م  یسیسوئ  نیکابتله

 می توان تجربه کرد. را  یلی ما 60تا  گریو موارد د ی آپالاچ یاز خط افق آتلانتا، کوه ها یزیاز بالا، مناظر شگفت انگ

 

 دالان دایناسور 
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 فعالیت های تفریحی در فضای سر پوشیده

 

 تالار یادمان 

 

 برج گیسر، ایستگاه پل معلق در میان مه پاش ها
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را به سکوهای بلندی که مشرف به فواره است متصل می  چندین سطح از پل های طنابی معلق و تونل های شبکه ای شما  

 .با فوران های پراکنده و شاخه های متعدد آن، می توان در مه مصنوعی و اسپری های آب بازی کرد در حالی که خشک ماند .کند

 

 گیفت شاپ و غرفه های تجاری

2-6-1. spubike 

میلیون فقط در کوه های   150  .بیشتر و بیشتر می شود  در اروپا تعداد گردشگرانی که برای تعطیلات خود به کوه می روند 

این   .هاست که شدت گرفته استای دارد و سالکوهستانی اهمیت ویژه  تفرجگاه هایگردشگران به ویژه در  آلپ! در واقع، هجوم  

زیرساخت سایر  و  اسکان  ظرفیت  همچنین  و  گردشگری  محیطی  فشار  کند  مسئله  می  مطرح  را  مناطق  گزارش  .های  اساس  بر 

( آلپ«  پایدار در  آلپ در مورد »گردشگری  آلمان،  2013کنوانسیون  و  فرانسه، سوئیس  مانند  اروپایی،  از کشورهای  بسیاری  ( در 

 .گردشگران بیشتری در تابستان به کوهستان می روند تا در زمستان

کیلومتری را در پارک منطقه ای سیرا    146یک مسیر دوچرخه سواری    در اسپانیا است که "Espubike" این مورد پروژه

این پروژه تأثیر مستقیم و مثبتی بر اقتصاد محلی داشت، زیرا این مسیر بازدیدکنندگان زیادی را به روستاهای   .اسپونا پیشنهاد می کند

 مجاور آورد. 
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 jiminypeakقله جیمینی  .3-6-1

  خاطرات  جاد یا  یبرا  زیبرانگ  چالش   یها  دوره   و   زیانگ  جانیه  ی ها  یسوار  امل ش  iminy Peak  ی کوهستان   ییماجراجو  پارک 

همچنین .  وجود دارد  Eurobungy  نیترامپول  و  یکشت  با   هوا  در  پرواز،  ی کوهستان  یی هوا  ترن  امکان استفاده از.  است  ی نشدن  فراموش

را در معرض دید باز    کویجر  دره  کننده  رهیخ  مناظرمی باشد که    کوه  یبالا  به  منظره  خوش  یآسانسورای پارک کوهستانی دارای  

به برخی از .  فضای برای تفریح خانوادگی می باشد  ،ینیمیج  قله  ه یپا  در  باز   یفضا  در  ییماجراجو  پارک .  دیدکنندگان قرار می دهد 

 امکانات و تفریحات هیجانی این پارک در زیر اشاره است.  

 

 

 سورتمه 

 

 ن سوپر اسلاید آلپای
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 زیپ لاین بزرگسالان

 

 سخره نوردی کودکان 

 

 نظاره گاه
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 بانجی ترامپولین 

 

 بالا رفتن از کش ها و طناب ها برای کودکان

 Bromley کوه خورشید ورمونت، کوهستان هیجانی بروملی .4-6-1

 وزمستان می باشد و شامل تفریحات زیر می باشد.   این پارک کوهستانی در پرو قرار دارد که مقصد گردشگری در تابستان

 

 اسلاید آلپاین 
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 ترامپولین 

 

 دوچرخه فضایی

 

 صخره نوردی 
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 سرسره آبی

 

 تجارب و نمونه های داخلی موضوع  -7-1

 پارک کوهستانی دراک شیراز   .1-7-1

نام با  نیز  پارک کوهستانی دراک شیراز که  برفی، کوه مستسقی و کوه مادر  از کوهشناخته میهای کوه  های  شود، یکی 

ای کوهستانی  مشهور شیراز است که در امتداد رشته کوه زاگرس قرار دارد. این کوه بزرگ و زیبا در شمال غرب شیراز و در منطقه

یراز  شهرداری ش  92گذارد. در سال  واقع شده است و لوح سنگی جالبی در قله، اطلاعات کوه دراک در استان فارس را به نمایش می

های کوه دراک فارس  البته پیش از این قله .و سازمان فضای سبز تصمیم گرفتند که پارکی کوهستانی در این منطقه تفریحی بنا کنند

 .که تا اوایل آذر ماه پوشیده از برف است، مکانی برای تفریح و کوهنوردی بود

شود که پس از  ره برداری رسید. پیش بینی میهکتار به به  580سال پارک کوهستانی دراک شیراز با مساحت    4پس از  

کابین، هتل، رستوران و فست فود، شهربازی، زیستگاه حیوانات و باغ پرندگان مساحت این مجموعه اتمام فاز دوم با امکاناتی چون تله

 .هکتار برسد 1000جذاب به همراه سد تنگ سرخ به  
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 آلاچیق های بومی  

 

 دید به شهر در شب 

 

 اده روی کوهستانی مسیر پی
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 زیپ لاین و پل معلق 

 

 فضای بازی کودکان  

 پارک کوهستانی خورشید مشهد .2-7-1

های تفریحی و طبیعی شهر مشهد به  پارک کوهستانی خورشید مشهد، که به بام مشهد نیز معروف است یکی از جاذبه

این شهر واقع شده و یک دید بسیار عالی از تمام  آید. پارک کوهستانی مشهد، همانطور که از نامش پیداست، در ارتفاعات  حساب می

  .دهدشهر به بازدیدکنندگان می

 موقعیت جغرافیایی پارک کوهستانی مشهد  .2.1-7-1

واقع شده است. این پارک کوهستانی از شمال به  مشهد )کوهسر( شهر  9ی بام مشهد در انتهای بلوار هاشمیه و در منطقه

  .رسدگلستان، از غرب به بلوار لادن و از شرق به روستای چهارچشمه میبلوار هاشمیه، از جنوب به حصار 

 

 

https://rasekhoon.net/article/show/114496/%D8%AF%DB%8C%D8%AF%D9%86%DB%8C-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D9%85%D8%B4%D9%87%D8%AF/
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 امکانات پارک کوهستانی مشهد .2.2-7-1

ی تردد خودرو در پارک است. با توجه به این امکان  های سبز ایران، اجازهترین وجوه تمایز این پارک با سایر فضایکی از مهم

آورند. تقریبا سه هزار خودرو امکان حضور آب و هوای این پارک را بدست می  کودکان و کهنسالان نیز امکان استفاده از فضای خوش

 .همزمان در این پارک کوهستانی را دارند

 

ین پارک تمام امکانات رفاهی یک پارک معمولی را داراست؛ از جمله باربکیو، آلاچیق، زمین بازی، بوفه، سرویس بهداشتی،  ا  

ها زمین فوتبال، والیبال ساحلی زمین کبدی و امکانات ورزشی دیگری نیز در پارک خورشید مشهد آب آشامیدنی و غیره. علاوه بر این

ترین ویژگی این پارک کوهستانی بودن آن است که برای  ای است. البته فراموش نکنید که مهماحداث شده و پذیرای هرنوع سلیقه

و پیاده روی بسیار جذاب است. به طور کلی این پارک کوهستانی بسیار مورد توجه شهرداری مشهد بوده  کوهنوردیمندان به  علاقه

 .اندو از ساخت هیچگونه امکاناتی در آن دریغ نکرده

 

 
 

https://rasekhoon.net/article/show/158733
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 دید به شهر در شب 

 

 

 

 

 

 فضای آبی 



 

20 

 10/06/1401 –  نصیری  پردیس معماری  و  شهرسازی مهندسین مشاور طرح  مشاور – خمیر بندر شهرداری کارفرما – بام خمیربسته اقتصادی 

 استخراج بندهای مرتبط با سرفصل   و ت شهربررسی اسناد فرادس  -8-1

برای اینکه بتوانیم رویکرد جامع تری نسبت به هر طرحی در مقیاس محلی داشته باشیم ضروری است که اسناد و طرح  

  باشد.طرح های فرادست چه جایگاهی می تواند داشته    های فرادست جایگاه طرح را جستجو کنیم و دریابیم که این طرح در منظومه

 انجام این بررسی برای سازگاری طرح ها و سیاست ها ی قبلی ضروری است و در تصویب طرح در مراجع مختلف موثر می باشد. 

توسط   1380که در سال    برنامه ی ملی توسعه ی گردشگری کشور استاولین طرح فرادستی که بررسی می گردد  

بندر    ن برنامه ویژگی ها و شرایط توسعه ی گردشگری در استان و شهرسازمان ایران گردی و جهانگردی منتشر شده است. در ای

 مورد بررسی قرار گرفته است که در ادامه گزیده ای از این مطالعه ذکر می شود.  خمیر

آسیب شناسی در خصوص آنها    خمیرروش مطالعه به این نحو بوده که با مراجعه ی مستقیم به جاذبه های گردشگری  

کن است برخی از آسیب های بیان شده مرتفع شده باشد. اما برخی دیگر به قوت خود باقی ست و نگاه تدوین  صورت گرفته است مم

 کنندگان طرح به این موضوع می تواند از جهاتی برای برنامه ریزی فعلی درس آموز باشد. 

اساس    استانسند ملی توسعه  در   بر  بکه  انداز  فعال  هیته  ساله کشور  ست یچشم  توسعه  آن  در  و    ی ها  تیشده 

  ی هاراه  یهااستان از شبکه   ، محرومیتبلند مدت توسعه استان بر شمرده شده است  یاز هدفها  ی با توجه به نوار ساحل  یگردشگر

تان اس  ینوار ساحل  یها  تیقابل  نیتر  یبا اصل  اطدر ارتب  .قرار گرفته است  دیمورد تاک  یامنطقه   نی درون استان و ب  عیمناسب و سر

 : موارد اشاره کرد نیتوان به ا یو گذران اوقات فراغت م  یگردشگر نهیهرمزگان در زم

و وجود    یبرخورداری از منابع غنی و تنوع زیستی در اکوسیستم های ساحلی و تنوع آب وهوایی همراه با تنوع پوشش گیاه ➢

 اهی و جانوری.های مانگرو و مجموعه ای از ذخایر ارزشمند گی  لجنگل های خلیج عمانی، جنگ

 با کشورهای ساحلی خلیج فارس و پیوند تاریخی، فرهنگی با آنها  نزدیکی ➢

دریایی    و   ی از جاذبه های گردشگری به دلیل دسترسی به سواحل، بنادر و جزایر زیبا و اکوسیستم ویژه ساحل  برخورداری ➢

مانند: جنگل های حرا و ظرفیت های اقامتی نسبتاًخوب همراه با صنایع دستی و هنرهای بومی جذاب و امکانات استفاده  

 از ورزش ها و تفریحات آبی. 

ت فراروی گردشگری و امکانات فراغت استان و تشخیص گردشگری به عنوان یکی از محورها  با توجه به قابلیت ها و مشکلا

 و هدف های توسعه استان، راهبردهایی برای تحقق این هدف ذکر شده است که عبارتند از: 

 گسترش تأسیسات و تجهیزات گردشگری در نوار ساحلی و کانون ها و عرصه های گردشگری -1

عمران جزایر استان متناسب با نقش و عملکرد آنها در ابعاد ملی و استانی و قابلیت های بالقوه توسعه آنها مبتنی بر نتایج  توسعه و    -2

 غیره  طرح های مطالعاتی، به ویژه طرح جامع گردشگری و با تأکید بر آمایش نوار ساحلی و جزایر و

ان با تأکید بر حفاظت از اکوسیستم های ویژه نوار ساحلی و رعایت  اعمال مدیریت یکپارچه بر منابع طبیعی و محیط زیست است-3

   تعادل در بهره برداری از عرصه های مرتعی و منابع دریایی

(http://barnamehrizi.bandarabbas.ir/index.aspx?pageid=1697 ) 

 

http://barnamehrizi.bandarabbas.ir/index.aspx?pageid=1697
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 سند ملی توسعه استان هرمزگان •

با توجه به قابلیت ها و تنگناهای موجود، محورهای توسعه استان بر پایه بخش های بازرگانی و کشاورزی با تأکید بر شیلات،  

 .خواهد بود گردشگریصنعت و 

 نظریه پایه توسعه استان هرمزگان  •

ن یک سند بالادست و کلان راهبردی است که مبنای پایه ای برای تعیین و تبیین جهت  نظریه پایه توسعه استان هرمزگا

گیری های توسعه منطقه و استخراج سطوح مختلف برنامه ریزی و اجرا است. نظریه پایه مجموعه دیدگاه ها، رویکردها و پیش فرض  

 د.های پذیرفته شده ای را درباره آینده توسعه در بر می گیر

در راستای تحقق جهت گیری ایجاد تعامل نسبی در توزیع و ترکیب جمعیت کشور از طریق ارتقاء سطح فعالیت ها و    هرمزگان .1

 .بهبود زیر ساخت ها

نوار حاشیه ای کرانه ساحلی استان با قابلیت توسعه و با هدف ایجاد تحرک در شبکه های ترانزیتی منطقه جنوب کشور تعیین و   .2

 .تجهیز گردد

در خلیج فارس با قابلیت ارائه خدمات تخلیه و   (HUB) صنعتی مهم  - قشم در حد مرکز تجاری  -مجموعه بندرعباس  توسعه .3

با  تجاری لازم  و  اداری  و خارجی، خدمت  داخلی  توسعه گردشگری  و  بندری صادرات مجدد  و  فرودگاهی  نگهداری کالا، خدمات 

 گسترش فناوری های نوین 

کیب جمعیت استان باید با توجه به توان محیطی عرصه ها، فعالیت های اقتصادی قابل استقرار، وسعیت  ایجاد تعادل در توزیع و تر .4

 .زیر ساخت ها و شرایط اقتصادی،اجتماعی و امنیتی منطقه به صورت ارادی و آگاهانه صورت گیرد

نقل کالا و مسافر و انتقال انرژی با   توسعه و تجهیز مبادی ورودی و خروجی کالا و تجهیزات و تسهیلات مناسب برای حمل و .5

جنوب و ویژگی برخوردار از قابلیت اتصال به محورهای کریدورهای    -توجه به استقرارشان در نقطه آغاز دو محور از کریدورهای شمال

 .شرق به غرب و محورهای منشعب از آن مورد تأکید است

 .نقل دریایی در نوار ساحلی استان اولویت خواهد داشتتوسعه صنایع پشتیبان حمل و نقل و خدمات وسائط حمل و   .6

. گسترش کمی سایر بخش ها و زیر بخشها و به وِیژه بخش بهداشت و درمان و ارتقاء سایر شاخص های توسعه استان با اولویت  7

. در این چهارچوب بندرعباس به عنوان یک مرکز خدمات منطقه ای و در جهت پاسخگویی به نیازهای آینده مورد تأکید می باشد

 ارتقاء کمی و کیفی خدمات تخصصی بهزیستی و مددکاری اجتماعی و پیشگیری از آسیب های اجتماعی نیز ضرورت خواهد داشت.

 هرمزگان استان سرزمین آمایش مطالعات استانی و بخشی راهبردهای •

های بخش از  یکی عنوان به بخش این تبدیل و طبیعی میراث  و گردشگری های جاذبه و امکانات کلیه  توسعه و احیا حفظ، ➢

 ملل سایر با فرهنگی  پیوندهای تقویت در آن  از استفاده و کشور درآمدزای اصلی 

 کشور  گردشگری جاذب  نقاط تمام در گردشگری تجهیزات و  تسهیلات ایجاد برای داخلی و خارجی های سرمایه جلب ➢

ایجاد هماهنگی بیشتر میان وزارت مسکن و شهرسازی، سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور، سازمان میراث فرهنگی و    ➢

سو و استانداری ها، فرمانداری ها، شوراهای شهر و شهرداری در سطوح   یکجهانگردی و وزارت کشور در سطح ملی از  



 

22 

 10/06/1401 –  نصیری  پردیس معماری  و  شهرسازی مهندسین مشاور طرح  مشاور – خمیر بندر شهرداری کارفرما – بام خمیربسته اقتصادی 

منطقه ای و محلی از سوی دیگر در جهت حفظ میراث فرهنگی شهرها و ایجاد شرایط مناسب قانونی، اجتماعی و فرهنگی  

 برای جذب جهانگردان به آنها

 لازم  های مشوق  ایجاد و تسهیلات  ارائه طریق  از  گردشگری با مرتبط صنایع به بخشیدن  رونق ➢

های گروه همکاری با ای  رشته  بین آموزشی دوره یک عنوان به  گردشگری و فرهنگی میراث مدیریت رشته تقویت و ایجاد ➢

 خارجی  های زبان و هنر شناسی، باستان تاریخی، اجتماعی، علوم 

 گردشگران  اب مرتبط  های مسئولیت و مشاغل صاحبان به  زبان آموزش بر تأکید با تخصصی های مهارت سطح  ارتقای ➢
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 مرحله دوم

 
شناخت ویژگی های شهر با توجه به آمار و  

 اطلاعات موجود 
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 شناخت ویژگی های شهر با توجه به آمار و اطلاعات موجودمرحله دوم:  

 بررسی های جمعیتی و اشتغال شهر  -1-2

 39که    دهینفر رس  148هزار و    56شهرستان به    نیا  تیجمع  1395نفوس و مسکن در سال    یبه استناد سرشمار

سال قبل   10نسبت به    1395در سال    تیجمع  راتییباشند تغ  یدرصد ساکنان روستاها م   61درصد ساکنان شهرها و  

 (  1398)قتالی، .درصد بوده است 39/16برابر  1385 یعنی

 خانوار  زن  مرد جمعیت  رح ش

 16,071 27,953 28,195 56,148 خمیر بندر  کل شهرستان

 6,057 10,826 11,052 21,878 ساکن در نقاط شهری

 10,014 17,127 17,143 34,270 ساکن در نقاط روستایی 

 

 بررسی آمار گردشگران داخلی و خارجی -2-2

 . نمی باشددقیقی موجود  آمار با توجه به عدم ثبت اطلاعات 

 

 در بخش های مختلف  بررسی برندینگ شهری موجود -3-2

ثبت جهانی شده    شهرهای یادگیرنده و    شهر تالابیبندر خمیر کوچکترین شهر شبکه شهرهای یونسکو در حوزه  

 .است

 

 رونمایی از عنوان شهر بندر خمیر به عنوان شهر یادگیرنده و معرفی جهانی این شهر از یونسکو آیین 
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 دریافت کرسی شهر یادگیرنده  

 

 درگاه شهر بندر خمیر در کمیسیون ملی یونسکو ایران

هزار   258هرمزگان دارای    ثبت گردید.  به عنوان شهر تالابی در کنوانسیون بین المللی رامسر  همچنین شهر بندر خمیر

درصد آن به تالاب خور خوران تعلق دارد. این تالاب مابین جزیره قشم، سواحل بندرلنگه و عمده   50هکتار تالاب ساحلی است که  

 آن در سواحل بندر خمیر قرارگرفته است.

عیشت و اشتغال یک میلیارد نفر را غذای دو میلیارد انسان و ماز جمله اهمیت تالاب ها به عنوان تامین کننده 

 .کننددر جهان تأمین می

 تالاب خور خوران ثبت جهانی   •
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شهر   ریشهرستان خم   یایقشم و حوزه در  رهی از جز  ی بخش  نیخورخوران ب  یالملل  نیمنطقه حفاظت شده حرا و تالاب ب

را   ی روند و هر سال گردشگران و جهانگردان فراوان  یبه شمار م   استان هرمزگان  ی دنی از نقاط د  یکی و بندر پل قرار دارد و    ریبندر خم

و    یالمللنیبه عنوان تالاب ب 1975هزار هکتار وسعت دارد و در سال  100است که حدود  یخورخوران تالاب .کشد  یخود م یبه سو

از   یتالاب شامل مجموعه ا  نی ا.  است  ده یگاه ها به ثبت رس  رهیذخ  یانتخاب شده و در شبکه جهان  کره  ستیز  گاه ره یبه عنوان ذخ

پرندگان    یتخم گذار  یبرا  یکم عمق است و مکان مناسب  ی از جزر و مد و خور ها  ی ناش  یحرا لجنزار ها  یکوچک جنگل ها  ریجزا

 رهیذخ  12از    ی کیکشور و    یالملل  نیتالاب ب  22از    ی کیکشور    ییایجنگل در  نیاز بزرگتر  یک یتالاب    نیا  . باشدی  م  ستانیو دوز  انیآبز

 . فارس است جیخل ستمیمنطقه بر اکوس نیگذار تر ریو تاث رانیبوم ا ستیگاه ز

 

 نمایی از تالاب خورخوران  

 

 ثبت جهانی شهر تالابی بندر خمیر در کنوانسیون رامسر 

 

ها در شهر بندر خمیر بسیار زیاد است و یکی از دلایل کسب این عناوین    NGOلازم است به اهمیت نهادهای مردمی  

کانون  ها می توان به   NGOمدیریت شهری با این نهادها و مشارکت فعال مردم شهر می باشد. از جمله    آمیختگی   جهانی به دلیل 

اولاشاره نمود که    اتحاد سبز جنوب پ   ریشهر بندر خم  NGO  نیبه عنوان  و    یفرهنگ   ، یاجتماع   نیاز فعال  یریام  نیآبت  شنهادیبا 

 ریجهت ثبت سازمان غ   یریخم  یمحسن قتال  دیبه س  تی مسئول  یموسس و با واگذار  تیاه  لیاستان هرمزگان و با تشک  یاسیس

  تیفعال افتنی نمود. پس از خاتمه  افتیو وزارت کشور در انجوانان استان هرمزگ یمجوز خود را از سازمان مل 1383در سال  یدولت

تشکل در گروه خود جوش جوانان   نیفعال ا  یاز اعضا  یداد. در حال حاضر تعداد  انیبه کار خود پا  زیکانون ن  نیجوانان، ا  ی سازمان مل

 ( 1398)قتالی،  باشند. یم  تیمشغول به فعال وزین ریخم یو کانال خبر ریگر بندر خممطالبه
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توان در آن   یمختلف در ارتباط با حفاظت از تالاب هاست که م  یها شیهما  لیخوب تشک  یاز فرصت ها  یکیبرای نمونه  

با حضور    1397بهمن    زدهمیدر س  ریتالابها در بندر خم  یروز جهان  شیهما  یپرداخته شود برگزار  شترینقش تالاب ها ب  تیبه اهم

رشد صنعت   یبرا  یانه یزم  جادی شهر به کشور و جهان در ا  نیا  یمعرف   در  گرید  یاز مرکز استان و شهرستان و استان ها  یا   نیمسئول

 .برخوردار بوده است ژهیو تیاز اهم یگردشگر

 ملل متحد  ی تالاب خورخوران توسط سازمان فرهنگ یالمللنیثبت ب-

 ها و جنگل ها دارند  به تالاب ی و شهرستان یاستان یکشور  نیکه مسئول یاسته یتوجه شا-

 تالاب خورخوران یاز جاذبه ها یو علم یگردشگر  یاحتیاستفاده س-

 به تالاب یسواحل منته یدر پاکساز ری بندرخم عتیمانند انجمن دوستداران طب ی مردم  یروهاین جیبس-

 منطقه مخصوصاً کودکان و نوجوانان   یمردم بوم نیدر ب ییایدر یگسترش فرهنگ توجه به تالاب و جنگل ها-

 

 بررسی جاذبه های گردشگری در مقیاس شهر، منطقه و استان  -4-2

  ی خیاز آثار تار  شهر بندر خمیر به عنوان مرکز شهرستان خمیر یکی از پر جاذبه ترین شهر های استان محسوب می شود.

کش، پل   اه یس  یآبگرم معدن  ر،یخم  ی سدار، آبگرم معدن  وارید  ر،یقلعه خماز    توانیم  ریشهرستان بندرخم  یعیو مناظر طب

کهورستان، برکه سه تا، برکه سلطان، برکه   یو کاروانسراها   دریو فرهاد( چورستان رو  نی ریدوگرد )ش  یتپه    دان، یلات

دون و برکه بست   شیبرکه بون پهن، برکه تنگ دالون، برکه پ  حون،یبرکه نو، برکه ج  ، ی خوان  ی برکه تک  ، یدر  یشیک

 (1398)قتالی،شهرستان است.  یعیو طب یخینام برد که از آثار تار و قنات هاب کهورستان  یحرا، کوه گور  یکمکو و جنگل ها
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 : معرفی پل تاریخی لاتیدان •

در دو کیلومتری جنوب روستای نیمه کار قرار دارد و با ارتفاع زیاد و پهنا ای که    که  متر طول دارد  1500این پل حدودا  

راهی که این پل در آن قرار دارد یکی از انشعابات جاده ابریشم    . دارد یادآور اهمیت راه های ارتباطی در گذشته و )البته حال( است

پارچه    ،پسته  ،زعفران  ،قالی های ابریشمی  ،سرمایه داران بزرگ ایرانیاین پل در مسیر کاروان هایی بوده که تجار و    .به حساب می آید

های مختلف و دیگر اقلام صادراتی را با کاروان های بزرگ از یزد و کرمان می آوردند و پس از عبور از این پل بزرگ به بندر پل )پهل(  

.  رساندندکرد خود را به لافت در جزیره قشم میا فراهم میمی رساندند و از آنجا نیز با پلی که امکان عبور کاروان های شتر و قاطر ر

یکی از باشکوه ترین پل های دوران صفویه است با سنگ لاشه و ساروج بنا شده است و از طویل ترین پل های کشور به   لاین پ 

حتی درون دهانه های    .ه استدهانه آن باقی ماند  30اند: این پل سد دهانه داشته که اکنون متجاوز از  گفته  .حساب می آمده است

آثار باقیمانده از این    .این پل که در مسیر آب رودخانه قرار داشته مکان هایی برای نگهداری کالا و اجناس در نظر گرفته شده است

ان  از زیر خاک بیرون آمده است این پل در اداره کل میراث فرهنگی است  1371ای کاملاً اتفاقی در سیل عظیم سال  پل به گونه

 ( 1398. )قتالی، به ثبت رسیده است 2005هرمزگان با شماره 

    

 تصاویر پل تاریخی لاتیدان 

 معرفی دیوار تاریخی سدار:  •

که به منظور   ،دیوار و برج های سدار است  ،کیلومتری ورودی شهر بندر خمیر از طرف خاور  5یکی از آثار به جای مانده در  

و این    ،محافظت از شهر در برابر مهاجمان و دزدانی که بارها به آن هجوم آورده بودند و همچنین کنترل بر عبور و مرور بنا کرده اند

سدار دارای یک دیوار طویلی بوده که از فراز کوه    .اثر به مرور زمان ویران شده و بخش های قابل توجهی از آن ها از بین رفته است

یک در بزرگ اصلی برای عبور قافله    ،چهار سنگر  ،ا درون دریا و نزدیکی های خود مردو امتداد داشته است و همچنین دارای سه برجت

  ،که بر اساس گفته ها  ،به احتمال قوی واژه ی سدار بر گرفته از سه در است  .و دو در کوچک برای عبور و مرور مسافران بوده است

  ، پس از شناسایی به آن ها اجازه ورود می دادند   ،درها همیشه بسته بوده است و مسافران و کاروانیانی که از جاهای دیگر می آمدند 

 ( 1398)قتالی،  .بعدها برای دفاع از شهر توپی را نیز بالای یکی از برج ها قرار داده بودند  .و یکی از درها را باز می کردند
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  دیوار سدارتصاویر  

 

     

 حوضچه فیروزه ای نمکتصاویر  

 

 

 درخت حرا )مانگرو(   معرفی  •

 )مانگرو(  درخت حرا

ریشه آن پرتقالی است که از نام دانشمند بزرگ ایرانی مشتق شده است گونه های    .مانگرو یعنی درخت شناور و ایستاده

ریشه های فرعی به تعداد زیاد از ریشه های اصلی تشکیل    ،می باشد در این گونه  Avicennia marinaحرا در این منطقه از جنس  

اه می باشد ریشه های هوایی بعد از بیرون آمدن از  این ریشه ها برای تنفس گی.می گردد و به صورت مستقیم از زمین بیرون می زند

ریشه های هوایی تنفس کننده است و عامل مولد غذا می باشد و موجب  .  زمین در سطح وسیعی دور هر درخت را احاطه می نماید

خاص درمانگرو باعث  استقرار گیاه در خاک غرقابی شده گیاه را به صورت شناور نگه می دارد همچنین سیستم استقرار و ریشه دوانی  

کند که محل مناسبی را برای گیاهان و جانوران هم زیست فراهم می کند    کاهش امواج شده و حرکت های ملایم موج ایجاد می

 . متر می رسد 6تا  4بلندی این درخت به 
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یره قشم و  وسعت جنگل های حرا در استان هرمزگان متجاوز از صد هزار هکتار است که اغلب در حوزه تنگه خوران جز

درخت حرا بخش عظیمی از رستنی های این حوزه را  .  کند   شهرستان بندر خمیر تا سایه خوش در حوزه بندرلنگه ادامه پیدا می

زیستگاه    ،تشکیل می دهد که همواره سرمنشاء زنجیره های غذایی دیگر موجودات زنده است که به علت ایجاد اکوسیستم دریایی 

جنگل های دریایی دارای منافع و اهمیت فراوانی برای حیات انسان و موجودات   . گان به حساب می آیدمناسبی برای آبزیان و پرند

برای حفظ موجودیت   آلاینده محیط زیست و دژ مستحکمی  ،زنده دیگر است قسمتی که مکان مناسبی برای تولید و تکثیر آبزیان

برگ و سرشاخه های آن از قدیم الایام غذای دام ها و تنه خشک شده آن منبعی برای سوخت به . رود ساحل و کناره ها به شمار می

خرچنگ لاک پشت    ،اطراف جنگل های حرا محل بسیار خوبی جهت آشیانه سازی پرندگان و تولید مثل میگو  .شمار می رفته است

 . و آبزیان می باشد و انواع ماهی ها  

منطقه حفاظت شده حرا و تالاب بین المللی تنگه خوران که دارای آبراهه های زیبا پرندگان بومی و مهاجر و طبیعت بکر 

و زیبا می باشد می تواند به یکی از مراکز مهم توریستی و گردشگری استان هرمزگان تبدیل شود و همه ساله گردشگران فراوانی را 

 ( 1398.)قتالی، ج به سوی خود جلب کنداز داخل و خار

            

 پرندگان تالابی   جنگل های حرا و تصاویر از زیست بوم  

          

 جزیره وارمی تصاویر  

  ان یتا پا  ری چند منظوره خم  بندرگاه،  یانوردیسازمان بنادر و در  رعاملیمدبه گفته  همچنین در حوزه صنعت و معدن نیز  

 .رسد یم یبرداربه بهره 1401سال 

علی اکبر صفایی شامگاه دوشنبه در دومین روز سفر خود به استان هرمزگان و در حاشیه بازدید از بندرگاه خمیر   به گزارش ایرنا،"

  کار  اظهار داشت: درحال حاضر اسکله های این بندرگاه نصب شده و امیدواریم با ساخت یک رمپ که کار مواد معدنی را انجام دهد و  

شاهد    1401در در سال جاری تکمیل و با عملیاتی شدن کامل این بندر تا پایان سال  ورد نیاز این بنم  تجهیزات  و  سازی  محوطه

 "  .خدمات مطلوب و رونق شهر خمیر باشیم
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 چشم اندازهای اقتصادی شهر و استان  -5-2

هرمز از   کیآزاد و تنگه استراتژ  یاهایدر کنار در  ی مرز آب  نیشتریاستان کشور با ب  نیتری استان هرمزگان به عنوان جنوب  

درصد    2.2  نفر  1.800.000استان بالغ بر    تیشود. جمع  یمحسوب م  رانیا  و تجارت  تیترانز  یدروازه ها  ن یتر  یات یو ح نیتر  یدیکل

 .از کل مساحت کشور درصد4.2مربع وسعت دارد  لومتریک 70,697است که استان حدود  یدر حال نیکشور است؛ ا تیاز کل جمع

  لومتر یک  1800  ریبا احتساب جزا  یمرز آب  لومتریک  600  یکشور است که دارا  یاستان ساحل  7از    یکیاستان هرمزگان  

ا  یگردشگر  رینظی  ب   تیبوده که ظرف  رهیجز  14  استان،  ریاست. تعداد جزا  ینوارساحل به  اول   نیرا  اعطا کرده است. مقام  استان 

و حمل    یبندر  ساتیتاس  ،یارزش اقتصاد  بای  نفت و گاز و منابع معدن  م یکالا در کشور، وجود ذخائر عظ  یریو بارگ  هیتخل  ،ی جابجائ

ا  ییایدر  ،ینیزم  ، ییهوا  ،یل یو نقل ر استقرار مجموعه  آلوم  ، یساز  یبزرگ و مهم کشت  عیاز صنا  یو    مان،یس  ،یرو  وم،ینیفولاد، 

 یگردشگر  یها  نهیوجود سواحل و بنادر با زم  زیو ن  ی لاتیو ش  یل یتبد  عیکن ها، صنا  نیریش  هها، آب   روگا یو گاز، ن  نفتی  هها  شگایپالا

 (7:1400.)سندراهبردی،گذاران قرار داده است هی سرما اریرا در اخت یفرصت مناسب
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 سوم مرحله 

 

 

 شناخت محیط و شرایط طبیعی جغرافیایی 
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 شناخت محیط و شرایط طبیعی جغرافیایی  مرحله سوم:  

 شناخت جغرافیایی شهر  -1-3

  کریدور  در  لنگه  بندر  شرقی   شمال  کیلومتری  85  بندرعباس  غرب  کیلومتری  75  در  شهرستان  مرکز  عنوان  به  خمیر  بندر

  پاراوو،   گوری،  های  )کوه   آن  دارد. شمال  قرار  فارس  استان  به  بندرعباس  همچنین  و   خوزستان  و  بوشهر  های   استان   به  راه بندرعباس 

  )پهل(،  پل  بندر  آن  شرق   هستند.  های زاگرس  کوه  رشته  دنباله  حقیقت  در  شده   یاد   های  کوه  که  است  واقع  سفید(   کوه  گچ   کوه  و  لاور

  شهر   دارد. این  قرار  بندرلنگه  توابع  از  و کنغ   کوشک  روستاهای   آن  غرب  و   قشم   جزیره  از   بخشی  و   خوران )کلرانس(  تنگه    آن  جنوب

  و   دارد هکتار  قرار  مبدا  النهار  نصف  از  شرقی  طول  دقیقه  94  و  شمالی  عرض  دقیقه  57  و  درجه  26  در   جغرافیایی  موقعیت  لحاظ  از

  در   و  باشد  می   4  آن  قانونی   مساحت  متر،  84  متوسط  طور  به  دریا  سطح  از  آن  متوسط  ارتفاع/    مربع  کیلومتر  884  آن  حریم  وسعت

  نفر  921  و   هزار  84  به  8934  سال  سرشماری  آخرین  طبق  آن  جمعیت  است  گرفته  قرار  خوران  تنگه  شمالی   کرانه  جلگه  پست  منطقه

 خور   و  نازردون  کشتارون،  ای،  توره  خور  گز،  تنگ  داربست،  هونیز،  های  تنگه  باختر  به  خاور  از  ترتیب  به  آن  شمالی  بخش   در  .رسد  می

  از پس و کند می عبور شهر غرب و وسط شبرق، از شده منشعب های گروه توسط آن آبهای بارندگی هنگام  به که دارد گلویی وجود

  بخش،   سابقه  سال  44  دارای  شهر  این  تاریخ  و   مهم   شود. اثر  می  دریا  وارد  آن  مازاد  مسیر،  در  واقع  اراضی  و   ها  نخلستان  سیراب کردن

  پرجاذبه  بنادر  از  و  پذیر  مهاجر  پذیر،   توسعه،  قدیمی  شهرهای  از  بندرخمیر.  است  شهرداری  سابقه  سال  48  و  شهرستان  سابقه  سال  84

  کارخانه   ، 9  و  8  فاز  صنعتی  های  شهرک  بار،  های  پایانه  تونی،  هزار  6  سیمان  کارخانه  احداث  دلیل  به  .رود  می   شمار  به  هرمزگان  استان

  کشورهای   به  کالا  دریایی  نقل  و   حمل  ارتباط  و  گمرک  وجود  کشور،  از  خارج  به  آهن  سنگ  و  گچ، نمک  سنگ  صدور  و  گچ   های

  و  توریستی  اماکن  و   تاریخی  آثار  وجود  همچنین  و   معدنی  سرد  آب  و   درمانی   معدنی  گرم  وجودآب  فارس،  خلیج  جنوبی  همسایه

  دیگری  های  جاذبه  سایر  و  قدیمی  قلعه های  برج  از  یکی  سدار،  دیوار  حرا،  و  ساحلی   های  حرا، پارک متعدد   های  جنگل  مانند   تفریحی

 ( 31: 1398است)شرکت مشاور ماندگار طرح فارس،  برخوردار ای ویژه اهمیت از

  یی ایجغراف  تیموقع  ل یدله  هرمزگان است که ب  انو پرجاذبه است  ریمهاجرپذ  ر،یو توسعه پذ  یمیقد  یاز شهرها  یکی  ریبندرخم

گمرگ و ارتباط   ر،ی، گچ خم2و  1 ی بار، شهرک صنعت انهی هرمزگان، پا  یتن  6000 مانیچون کارخانه س ی بزرگ یو وجود کارخانه ها

جنگل   نهمچو  یحیو تفر  یستیو اماکن تور  یخیفارس، وجود آثار تار  جیخل  یجنوب  هیهمسا  یکالا به کشورها  یی ای حمل و نقل در

آب انبارها و کوره   ر،یبندرخم(، برج قلعه  Sedarبلند سدار )  وارید  ر،یبندرخم یآبسر معدن  ر،ی بندرخم یدرمان  ی معدن  یحرا، آبگرم ها

بوده و    یو کارشناسان امور ساختمان  نیدور مورد توجه مهندس  ی گذشته ها  رخمی  ساروج  بالاخص  که  –  ریگچ و ساروج خم  یها

   .د یآ یشمار مه  مهم استان هرمزگان ب یو گوگرد از جمله شهرها مانیزبانزد عام و خاص است و با وجود معادن س

 
 شهرستان بندرخمیر نقشه  
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 شناخت اقلیم و ویژگی های شاخص اقلیمی  -2-3

  هوای  با  همراه  گرم  فصل.  است  خنک  کوتاه  فصل  یک  و  گرم  طولانی  فصل  یک،  هرمزگان  استان  هوایی  و  آب  ویژگیهای  از

  در گرما اینکه تا  رود می گرمی به رو رفته رفته هوا، شود می شروع ماه اسفند اوایل از تابستان فصل. کشد  می درازا به ماه 3 شرجی

 آذر  اوایل  از  فصل  این.  کشد  می  طول  ماه  9  حدود  در  هوا  نسبی  خشکی  با  همراه  آن  خنک  فصل.  رسد  می  خود  اوج  به  و مرداد  تیر

 به   سال  شبهای  ترین  سرد  در  استان  این  هوای  دمای.  گیرد  می  قرار  غربی  خنک  هوای  های  توده  تاثیر  تحت  و  شود  می  ماه شروع

  آب اصولاٌ. آید نمی تر پایین صفر بالای سانتیگراد درجه 81 از معمولاٌ آن دمای زمستانی روزهای در و رسد می درجه صفر ندرت به

در   منطقه این  در. باشد می اندک العاده  فوق  نیز آن جوی بارشهای میزان و  است بیابانی  نواحی هوای و  آّب مانند  استان این و هوای

همان    در.  پیوندد  می   وقوع  به  نوبت  دو  یا  یک   در  نیز  آن  بارندگی  عمده  قسمت  و   گیرد  نمی  صورت  مهمی  بارندگی   سال  از  ماه   3  حدود

در   نسبی  رطوبت  میزان.  آورد  می   بار  به  فراوانی  خسارات  و  است  آسا  سیل  بهاری  بارانهای  مانند   اغلب   آن  بارندگی  هم  اندک  موارد

 )خمیر بندر شهر فرسوده بافت نوسازی و  بهسازی طرح.(  دارد نوسان درصد  811 تا 21 بین و است بالا  عمدتا فارس خلیج سواحل

  
ن  ی گ ن ا ی ل   م ق ا د ر   و   ح ث ک ا د ا   ح م ر   د ل    د ا 2س 0 1 8   –  2 0 1 ر   9 ر   د د ن ر   ب ی م  خ

 

ل  ا س ر  د ا  م د ر  ث ک ا د ح و  ل  ق ا د ح ر   ا د و م 2  ن 0 1 2و    8 0 1 ر   9 ی م خ ر  د ن ب ن  ا ت س ر ه  ش
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نظر اداره کل   ریو ز د یافتتاح گرد یکسر هتل در غرب یساختمان 1389/ 11/ 16در مورخ هواشناسی بندر خمیر  ستگاهیا

که در گذشته ها    نیا  رغم یعل  ی بارندگ  نیانگیم  ستگاه یبه گزارشات ا  بنا   باشد.   ی م  تیاستان هرمزگان مشغول فعال  یهواشناس

تنزل   متریلیم  94/3شهرستان به    نیدر ا  یبارندگ  زانیبودن م  نییپا  لیبه دل  ریمتر گزارش شده، در ده سال اخ  یلیم  175حدود  

ماه به   نیبه طور معمول از آبان تا فرورد یبارندگ  یدر منطقه گرم و مرطوب قرار دارد و ماه ها  ری بندرخم شهرستان نموده است.

م اسفند دو مهیگرم آبان و آذر و ن اریبس یماه جزء ماه ها وریمرداد و شهر  ریهوا خرداد ت تیلحاظ وضع از باشد. یطور پراکنده م

  نیبالاترد.  باش   ی سرد سال م  یاز اسفند ماه ها  یمیو بهمن و ن  ید  ی معتدل و ماهها  یماه جزء ماه ها  بهشتیدوم ارد  مهیتا ن

 .گزارش شده است گرادیآن هشت درجه سانت نهیو کم گرادیدرجه سانت 48درجه حرارت در چند سال گذشته 

 

 بررسی وضعیت باد غالب  -3-3

 : وزندیمنطقه م  نیکه در ا یی انواع باد ها

 . وزد یم یکه اغلب از سمت جنوب می مولا ی: بادیلیسه باد ✓

 . وزد  یشمال م یاز سو یاست که در فصل خاص ی: بادیگاه  باد ✓

 . وزد یکه از سمت غرب م یشمال: باد باد ✓

 . وزد یکه از سمت شرق م یکوش: باد  باد ✓

 . وزد ی که در زمستان ها از جانب شرق م  ی: باد خشک و سردینعش ✓

 .به همراه دارد  یادیکه گرد و خاک ز  ادیبا سرعت ز  دی: طوفان شدآخر ✓

 : گردباد گرگوشغ ✓

 .وزد  یگرم و خشک و سوزنده که اغلب در تابستان ها م اری: باد بسلوار ✓

 باد لوار  ایباد: آتش باد   تش ✓

 .ندارد  یوزد و جهت مشخص ی م یکه هر دم از جهت ی: گردبادهیسرا ✓

 . وزد  یبه طرف ساحل م یکه از جهت خشک ی: بادیبر  باد ✓

 ( 1398. )قتالی، کند ی م دنی شروع به وز یکه به طور ناگهان  یدی: باد شد ضربه ✓

 

 بررسی سایه جهت تابش آفتاب جهت جانمایی بنا در سایت   -4-3

  داخل  به  باران  نفوذ  از  هم  که  ای  پوشیده  سر  و  عریض  های  ایوان  اینجا  کامل مناسب تر است. در  سایه  در  ساختمان  دادن  قرار

 (1384)کسمایی    می گیرد.  قرار  استفاده  اندازند، مورد   می  ها  اتاق  دیوار  روی  بر  کاملی  هم سایه  و  میکنند  جلوگیری

 

 

 مرطوب  و گرم   مناطق بومی معماری های  ویژگی

 

 کم   حرارتی  ظرفیت  با  ساختمانی  مصالح  از  استفاده ✓

 .است   شده  استفاده  بزرگ  های  بادگیر  از  دریا  خنک  های  نسیم  از  استفاده  دریا، برای  به  نزدیک  مناطق  در ✓

 .ندارد  چندانی  اهمیت  طبیعی  تهویه  میزان،  هوا  زیاد  رطوبت   و  گرما  دلیل  به  مناطق  این  در ✓
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 تصویر فرم مطلوب ساختمان در اقلیم های مختلف ایران 

 

باشد و به شکل    دهیکش  د یتابش آفتاب در سمت شرق و غرب فرم ساختمان با  ادیشدت ز  لیدر مناطق گرم و مرطوب به دل

  ی داخل یکوران در داخل ساختمان و کاهش رطوبت هوا جادیفرم از نظر ا ن یاید. در آ ی غرب یدر امتداد محور شرق یلیمکعب مستط

 (124:  1383. )کسمایی،آزاد و باز باشد  تواندیپلان آن م  ردیکامل قرار گ  هیدر سا  مانمناطق ساخت  ن یمناسب است اگر در ا  اریبس  زین

 شیرا افزا  یعیطب  هی تهو  زانیتنها م  بازشوها نه  نیا  .سودمند است  اریبزرگ بس  یمناطق استفاده از درها و پنجره ها  نیدر ا

 .دنشو  ی م زیهنگام عصر و شب ن یداخل  یهوا یباعث کاهش دما د ندهیم

 بررسی پوشش گیاهی •

  تُرشَک ،  کیل،  دونی  ،)   گیاه  گندم (  دهََخ  نظیر  دارویی  گیاهان  و  گز   و  کَهور،  حرّا،  کُنار،  درختان  از  پوشیده  بندرخمیر  اطراف

 (9 ص،  891 ج، جغرافیایی فرهنگ، ایران اسلامی جمهوری مسلح نیروهای جغرافیائی  )سازمان سُرمه است و

،  آن  کشاورزی  محصولات.  است  دیمی   و   آبی  صورت  دو   به  آن  کشت  و ،  مناسب  نسبتاً  وضعی  دارای  بندرخمیر  کشاورزی

  های  دهه  در  خمیر  بندر.  است  گچ   سنگ  و   خرما  انواع،  مرکبات  بار،  تره،  آن  مهم  صادرات  و ،  مرکبات  و   خرما  تنباکو،   بار،   جو، تره،  گندم

 می   منشعب  استان  ای  منطقه  برق  از  بندر  برق.  یافت  توسعه  گوناگون  مشاغل  و  حِرَف  ایجاد  با   اسلامی  انقلاب  از  پس   اخیر، به ویژه

،  طریق  از  و ،  تأمین  سارها   چشمه  و   عمیق  نیمه  و   عمیق  چاه های   از  کشاورزی  و   آشامیدنی   آب  منابع  ( 82  ص،  891  ج ،  شود )همان

 شامل   دارید  رو  پیش  بندرخمیر  شهرستان  نباتات  معرفی  عنوان  تحت  که  ( بخشی2  ص،  891  ج،  )همان  گردد  می  تقسیم  کشی  لوله

 دهد.    می  تشکیل  را  گونه  241 مجموعا  که  هاست  علف  از  گونه  38  و  ها  بوته  از  گونه  12،  ها  درختچه  از  گونه  24  درختان،  از  گونه  92
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 بررسی فواصل سایت تا نزدیکترین فرودگاه  -5-3

 آبی زمینی  زمان فاصله  مقاصد

 آبی  زمینی ساعت 1 کیلومتر  55 قشم  فاصله تا فرودگاه

 - زمینی ساعت 1 کیلومتر  86  بندرعباس  فرودگاهفاصله تا 

 - زمینی ساعت 1 کیلومتر  111 بندر لنگه  فاصله تا فرودگاه

 

 بررسی فواصل سایت تا مقاصد گردشگری اطراف  -6-3

 آبی زمینی  زمان فاصله  مقاصد

 - زمینی ساعت 1 کیلومتر  102 فاصله تا بندر لنگه

 - زمینی ساعت 1 کیلومتر  97  تا بندر کنگ  فاصله

 - زمینی ساعت 1 کیلومتر  77 فاصله تا بندرعباس 

 - زمینی ساعت 1 کیلومتر  86 بندرعباس  فاصله تا فرودگاه

 - زمینی ساعت 1 کیلومتر 111 بندر لنگه  فاصله تا فرودگاه

 آبی  زمینی - کیلومتر  173 فاصله تا جزیره کیش

 آبی   زمینی ساعت 1 کیلومتر  52 فاصله تا جزیره قشم 

 آبی  زمینی ساعت 2 کیلومتر  101 هرمز فاصله تا جزیره

 آبی  زمینی - کیلومتر  72 لارک فاصله تا جزیره

 آبی  زمینی - کیلومتر  41 هنگام فاصله تا جزیره

 آبی  زمینی دقیقه  49 کیلومتر  30 فاصله تا بندر لافت

 - زمینی دقیقه  28 کیلومتر  40 فاصله تا کلوت سایه خوش 

 

 

 



 

38 

 10/06/1401 –  نصیری  پردیس معماری  و  شهرسازی مهندسین مشاور طرح  مشاور – خمیر بندر شهرداری کارفرما – بام خمیربسته اقتصادی 

 فواصل سایت تا مرکز شهر بررسی  -7-3

 کیلومتر می باشد.  2فاصله این سایت تا مرکز شهر حدود 

 بررسی و مشخص نمودن مقاصد گردشگری مهم در شهر و حاشیه شهر  -8-3

 آبی زمینی  زمان فاصله  مقاصد

 آبی  - - نزدیک  فاصله تا جنگل های حرا 

 آبی  - دقیقه  10 کیلومتر  33  فاصله تا جزیره وارمی 

  زمینی دقیقه  15 کیلومتر  14 لنج بوم گوهرفاصله تا 

فاصله تا قلعه خمیر و بافت   

 مرکزی و جاذبه های بافت تاریخی

 - زمینی دقیقه  9 کیلومتر   5

 - زمینی دقیقه  25 کیلومتر  27 فاصله تا آبگرم خمیر 

 - زمینی دقیقه  15 کیلومتر  15 خمیر فاصله تا دیوار تاریخی بندر

 - زمینی - نزدیک  جامع فاصله تا مسجد 
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 چهارممرحله 

 

 

 مطالعات اجتماعی و فرهنگی 
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 مرحله چهارم: مطالعات اجتماعی و فرهنگی  

 حوزه فرهنگ برگزاری جلسات و انجام مطالعات اجتماعی در  -1-4

 آداب و رسوم کهن  •

از رسوم مخصوص   ی دیو گرفتن ع   د یو بازد  د ید  ، یدست ساز خانگ  یها  ینیریش  ،ینذر  یگوشت، غذاها  عیتوزفطر:  دیع ➢

فطر، تمام اسباب و لوازم خانه را شست و شو،   دیسع  دیباشد. خانواده ها به احترام ع   ی م  ریفطر در بندر خم  دیسع  دیع 

 .کنند ی م ی و خانه تکان یریگردگ

که با برگ درخت خرما    یلینتواند راه برود، پدر و مادر با قرار دادن بچه در زنب  یتا دو سالگ  یچنانچه بچه ا:  یگردان  لیزنب ➢

تر شروع به  عیخوانند تا بچه هرچه سر یم  یو اشعار رند یگ  یرا م لیدو طرف زنب ه،یکودکان همسا  یبافته شده، با همراه

 راه رفتن کند. 

 ،یگردان  لیبارش باران، زنب  یبرا  یباران(، قربان  دنیبار  ی (، قبله دعا )براماریکردن مرض از جسم ب  رونیب  ی)برا  :مراسم زار ➢

 .ندیآ یبه حساب م ریاز مراسم مهم مردم بندر خم یخوان یفطر و مولود  دیمراسم ع 

 مکان های تاریخی بندر خمیر  •

وجود آثار تاریخی و گردشگری همچون تالاب بین المللی خورخوان، جنگل های حرا با جزایر متعدد از جمله جزیره زیبای مردو،  

جزیره منحصر به فرد وارمی، درخت کهنسال حرا، آب گرم های معدنی درمانی، دیوار بلند سدار، مسجد جامع باشکوه و آب انبارها،  

 .ندر خمیر را به مقصد گردشگری خاصی برای طبیعت گردان تبدیل کرده استب

  خمیر   بندر  گردشگری  های  جاذبه  زیباترین  از این چشمه آب گرم  :چشمه آب گرم خمیر یا چشمه آب گرم لشتغان ➢

  بوم  و  بومی  های  خانه.  شود  می  سرازیر  دشت  به  و  شود  می  خارج  زمین  از  مارنی  های  سنگ  شکاف  از  چشمه  آب.  است

ار دو استخر در دامنه کوه و دو چشمه آب گرم با قدمت طولانی، بهترین مکان ها برای اقامت  کن  در  منطقه،  این   های  گردی

 .در اطراف خمیر هستند

  دارد، از بزرگ ترین قلعه های استان هرمزگان محسوب می شود. سردر  این قلعه که حدود یک قرن قدمت  : قلعه خمیر ➢

ر اکنون در کنار یک کوچه تنگ در حاشیه شهر خمیر قرار دارد و از سنگ و گچ به سبک قلعه های  شمالی قلعه خمی

 .اروپایی ساخته شده است

  گاه   زیست  و  جهان  دریایی  های  جنگل  ترین  بزرگ  از  یکی حرا  جنگل  :جنگل های حرا، جذاب ترین دیدنی بندر خمیر ➢

شده است. با قایق های    واقع  خوران  تنگه  آرام  های  آب  درون  و  خمیر  بندر  شهر  جنوبی  حاشیه  در  که  است  نادر  پرندگان

 .موجود در اسکله می توان از جزایر مرجانی و آبراهه های جنگلی حرا دیدن کرد

حجره رونق   30ین بازار که مشابه بازار وکیل شیراز با ابعاد کوچک تر است، در گذشته با داشتن  ا  : بازار سنتی خمیر ➢

 .انواع پارچه، مواد غذایی، پوشاک، کیف و کفش در بازارهای سنتی این شهر پیدا می شودزیادی داشته است. 

 سوغات و صنایع دستی بندر خمیر  •

در بندر خمیر انواع غذاهای محلی با ماهی طبخ می شود. قلیه ماهی، هواری ماهی، ماهی با صدف و کتلت میگو از غذاهای خوشمزه 

ر خمیر، طعمی به یاد ماندنی را برای شما به ارمغان می آورند. انواع صنایع چوبی جنوبی،  ای هستند که در سفر به جنوب و بند

 .گلابتون دوزی، سوزن دوزی، بادله دوزی و شک بافی از صنایع دستی این شهر به حساب می آیند
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ی انجام می  به وسیله ی نوعی هاون چوبی به نام جوغن و چند قرقره مخصوص و یک بالشت کوچک پارچه ا  :شک بافی ➢

 .شود. از شک برای تزئین لبه آستین، دور یقه، لبه دامن، اطراف مقنعه و سجاده می گردد

 بهترین فصل سفر  •

بندر خمیر از جهت آب و هوایی در محدوده گرم و مرطوب قرار دارد و برای سفرهای زمستانی گزینه ی بسیار مناسبی  

 .است

گردی،  -2-4 بوم  های  واحد  ها،  )آژانس  گردشگری  صنعت  فعالان  با  و  مصاحبه  برگزاری 

 ( جهت شناخت تمایلات گردشگران غیرهواحدهای پذیرایی تورلیدرها و 

جلسه های برگزار شده با افراد فعال در صنعت گردشگری به شرح ذیل بوده است که ایشان در تهیه این طرح ما را راهنمایی  

 نمودند. 

 سمت و نوع فعالیت در صنعت گردشگری امیاس ردیف 

 معاون گردشگری استان هرمزگان خانم اتابک  1

 مدیریت اقامتگاه تکو آقایان ساحلی زادگان  2

 مدیریت اقامتگاه سنچه ر یام دیمهشخانم  3

 کافه بادگیر ا یجلال خردنآقای  4

 مدیریت هتل کسری یکوشک زیعزآقای  5
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 پنجممرحله 

 

 

 

 ویژه گردشگری مطالعات 

 
 

 

 



 

43 

 10/06/1401 –  نصیری  پردیس معماری  و  شهرسازی مهندسین مشاور طرح  مشاور – خمیر بندر شهرداری کارفرما – بام خمیربسته اقتصادی 

 مطالعات ویژه گردشگری مرحله پنجم:  

 طیف بندی مخاطبین پروژه )گونه شناسی گردشگران(  -1-5

  1397بهار  -تعداد سفر انجام شده بر حسب نوع سفر و تعداد نفر شب اقامت   بیشهر بازدید شده کشور به ترت ستیببررسی 

 نفر شب اقامت  تعداد سفر با اقامت شبانه  تعداد سفر بدون اقامت شبانه   تعداد سفر کل   شهر رتبه

 165670016 45374969 44768623 90143592 کل 

 14132319 3492298 1908501 5400799 تهران 1

 16544961 3672185 335714 4007899 مشهد 2

 5704817 1560815 1477465 3038280 اصفهان 3

 7444899 2020985 931369 2952355 شیراز 4

 2502721 1118086 899851 2017937 قم 5

 1365416 486392 1466558 1952950 قزوین 6

 3199317 781738 1090065 1871803 تبریز 7

 2946960 729241 944759 1674000 رشت 8

 2364024 789967 731210 1521177 کرمانشاه 9

 2919739 735826 780366 1516191 بندرعباس  10

 2516761 697286 625060 1322346 اهواز  11

 1600139 441658 635425 1077083 ساری  12

 2323047 787651 255319 1042970 کرمان 13

 1791378 492636 541296 1033933 همدان  14

 1032000 236602 752631 989233 بابل 15

 1528986 430982 507368 938349 ارومیه 16

 119354 62185 798811 860996 طرقبه 17

 2013449 648480 188484 836964 یزد 18

 1618001 383636 425117 808752 بندرانزلی 19

 1711923 529146 251708 780854 کرج 20

 90289806 25277173 29221546 54498719 سایر شهرها  

 1397مأخذ: نتایج آمارگیری از گردشگران ملی بهار   

 

که می تواند مقیاس خوبی برای سفر و صنعت گردشگری   1397مقصد هدف اول گردشگران در سال    20باتوجه به بررسی  

ستان هرمزگان با تمرکز بر شهر بندرعباس به عنوان مرکز استان  پیش از اپیدمی کرونا و بعد از آن در نظر گرفت. گردشگران به ا

در رتبه ده قرار می گیرد. یعنی جاذبه های طبیعی مدنظر آنها و اقلیم و آب و هوا از اهمیت بالایی دارا می باشد و لازم است که  

از این جمعیت گردشگر را به راحتی می توان بخش زیادی  با نزدیکی و تخمین فاصله زمانی کمتر از یک ساعت مسافت  

  مخاطب طرح دانست و بازار هدف آنها تعیین نمود. 
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 بررسی اهداف سفر گردشگران  -2-5

    1397 بهار  –تعداد نفر شب اقامت سفرهای با اقامت شبانه داخلی به تفکیک نوع اقامتگاه 

 

 نفر شب  نوع اقامتگاه 

 197405479 جمع 

 6957863 اقامتگاه عمومی  

 5856547 اقامتگاه سازمانی  

 141852197 آشنایان و بستگان  خانه

 15589609 ای  ویلا و آپارتمان اجاره

 13999265 ویلا و آپارتمان شخصی 

 7467160 چادر و کمپ شخصی  

 5682838 ها سایر اقامتگاه 

 1397مأخذ: نتایج آمارگیری از گردشگران ملی بهار 

 

 مراجعین فعلی در پیک سفر به اماکن گردشگری بررسی تعداد   -3-5

)مصاحبه با فعالان    ماه های فرردین تا مهر محسوب می شود که به طور کلی ظرفیت اماکن گردشگری رو به تکمیل است.  ،پیک سفر

 حوزه گردشگری( 

 

 تعداد تقاضای مراجعین با اقامت شبانه  -4-5

 1398بهار  1397بهار  1396بهار  1395بهار  استان 

 1933316 2521330 1976685 946933  هرمزگان

 ی از گردشگران مل یریطرح آمارگ  ران،یمأخذ: مرکز آمار ا

 

 بررسی ضریب اشغال هتل های موجود به طور میانگین -5-5

  ماه(   6)   باشد   یتا مهر م  ن یفرورد  ی سفر که ماه ها  کیدر پ ی تعداد گردشگران با اقامت شبانه به طور کل

اشغال اقامتگاه   بیدرصد ضر  30ماه دوم سال حدود   6در  ت.پر اس  ی فعل یاقامتگاه ها ت یظرف %75حدود  که

 باشد. یها م
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 بررسی مشاغل وضع موجود -6-5

 رد: یاشتغال مردم خمیر به صورت عمده در دسته بندی مشاغل زیر قرار می گ

 تجارت •

 یانوردیدر •

 یادیص •

 معادن  •
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 مرحله ششم

 

 

 

 محاسبات فنی و مالی
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 محاسبات فنی و مالی  

 شرح سرفصل های فنی   -1-6

 ارائه ایده و طرح کلی   -1-1-6

شمال این شهر قرار گرفته است که کاملا دیدی مشرف بر شهر و دریا دارد. این امر یکی از   سایت بام خمیر در ارتفاعات

نقاط قوت و پتانسیل های این طرح می باشد که چشم انداز بی نظیری را در روز و شب رقم می زند. ایده اصلی این طرح، ایجاد یک  

ه و جذاب را برای مردم شهر و گردشگران فراهم می آورد و  مرکز تفریحی هیجانی است که در کنار خدمات رفاهی محیطی سرزند

رفاهی موجب جذب  تلفیق کاربری های آمدزا و  نیز به همراه دارد.  را  اقتصادی  پویایی در شهر رونق  ایجاد سرزندگی و  بر  علاوه 

 گردشگر در این محدوده می گردد.

 

تهیه شده است خدمات رفاهی در نظر   توسط خانم مهندس خانم مهندس ذاکری شهرداریبه سفارش  طرحی که قبلا در 

را به طرح اضافه   درآمدزا و مناسب تفریحات کوهستان  گرفته شده است. مشاور حاضر با بازنگری و مطالعه مضاعف ایده های جدید

 ه است که در ادامه به آنها پرداخته می شود. شدخدمات مختلفی از تفرج و تفریحات هیجانی در آن در نظر گرفته    کرده است در واقع 

بام بندر خمیر پس از عبور از ارتفاعات ) همانطور که خطوط توپوگرافی در نقشه زیر نمایان گر است( به محدوده ای   

)همان طور که گفته شد کلیت این طرح ختم می گردد و طراحی و استقرار کاربری ها در این قسمت صورت گرفته است.    مسطح

 بلا توسط شهرداری تهیه شده است که مجددا با رویکرد توسعه گردشگری پایدار بازنگری و ایده پردازی شده است(ق
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 مشاور خانم مهندس ذاکری   بام بندر خمیر طرح    محدوده

 ایده های اضافه شده به طرح شهرداری  
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  ا

 .  می شودجهت بهتر دیده شدن ایده های طراحی محدوده به سه قسمت تقسیم شده است که در ادامه به آنها اشاره 

 

مسیر پیاده در شیب به   سپسپارکینگ قرار دارد    شود. ابتدامیسر می  عبور از جاده اصلی    دسترسی به سایت از طریق

مطرح می شود که از ابتدای پارکینگ آغاز و به ورودی   ژاینجا ایده تله سیسمت بالا به سمت ورودی به سایت ختم می شود که در 

 اصلی سایت منتهی می شود که طی کردن مسیر را همراه با لذت و هیجان و آسایش محیطی میسر می سازد. 

خانه،    شامل موتور  کاربری های خدماتی رفاهی و تاسیسات مورد نیاز در بناهای سرپوشیده گنجانده شده است. که  در طرح ابتدایی 

آلاچیق ها و  ،  کارکنان، رستوران و کافه می باشد. و در فضای باز مبلمان شهری  ریاست، انبار، استراحت،  نگهبانی ،  اولیه  های  کمک

 ه و مردانه در طراحی اولیه استقرار یافته است.  نفضاهای سبز و همچنین نماز خانه و سرویس بهداشتی زنا 
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به شرح زیر می باشد که در نمایش گرافیکی بالا به وضوح قابل مشاهده می    1شماره  ایده های اضاقه شده به این طرح در سکشن  

 باشد.  

 تله سیژ )حد فاصل ورودی پارکینگ و ورودی به سایت(   -1

 گیفت شاپ   -2

 

به عموما ساخت فضاهای هندسی متناسب با توپوگرافی محدوده در نظر گرفته شده در طراحی اولدر سکشن دوم سایت  

است که به نظرگاه های شهری ختم می شود این فضا ها در ارتفاع قرار گرفته و دید به شهر را به همرا دارد. مشاوره طرح با استفاده  

ریحی، اقتصادی و هیجانی را جانمایی و پیشنهاد داده  از فضاهای باز موجود در طرح و همچنین ساخت فضاهای جدید ایده های تف

است. در طرح اولیه در قسمت غربی سایت فضای قابل توجهی به موزه اطلاعات شهری اختصاص داده شده بود که با توجه به غیر 

 اقتصادی بودن این ایده پیشنهاد می گردد اسلینگ شوت به عنوان ایده جایگزین جانمایی گردد.  

به شرح زیر می باشد که در نمایش گرافیکی بالا به وضوح قابل مشاهده می    2ضاقه شده به این طرح در سکشن شماره  ایده های ا

 باشد.  

 سرسره غیر آبی   -1

 باغچه آموزش خلاق کشاورزی برای کودکان   -2

 پلانتریوم  -3

 اسلینگ شوت  -4

 غرفه تجاری  -5

 پینت بال   -6
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تی در نظر گرفته نشده است که پیش بینی می شود به دلیل اتقرار در طرح اولیه در این سکشن هیچ نوع فعالیت و خدما

این محدوده بر شیب به سمت پایین می باشد و فقط مسیرهای شکسته و فضاهای استراحت طراحی شده است. با توجه به اینکه 

این قسمت جانمایی    شیب و توپوگرافی سایت از پتانسیل های طراحی محسوب می شود پیشنهاد می گردد ورزش های هیجانی در

 گردد.  

به شرح زیر می باشد که در نمایش گرافیکی بالا به وضوح قابل مشاهده می    3ایده های اضاقه شده به این طرح در سکشن شماره  

 باشد.  

 زیپ لاین بزرگسالان -1

 ایستگاه  4زیپ لاین کودک در  -2

 محوطه آموزشی صخره نوردی برای کودکان و بزرگسالان   -3

 پل معلق چوبی  -4
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 ابعاد مورد نیاز برای هر کاربری بررسی ویژگی ها و  -2-1-6

 پلانتاریوم )آسمان نما( 

آسمان نماها بنای مخصوص دارای سقف گنبدی هستند که در آنجا به وسیلۀ دستگاه های خاص حرکات اجرام سماوی را  

مخاطب توانسته  نمایش می دهند. پلانتریوم به علت توانایی در نشان دادن اجسام بسیار دور به صورت مجازی و بدون محدودیت به 

علاقمندان بسیاری را در سراسر جهان مجذوب خود کند. از نمونه های معروف و موفق آن در ایران گنبد مینای تهران می باشد که  

اجرام سماوی، کهکشانها و ستاره ها. از جهان شناخته شده هستی است،شامل کلیه کرات،  همچنین دارای سالن  یک شبیه ساز 

 آن فیلم های علمی و اغلب با موضوعات نجومی پخش می شود است. نمایش سه بعدی که در

 

 پلانتریوم تهران 
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 تله سیژ

جابه وسیله  نوعی  سیژ  پیستتله  در  سرگرمی  و  تفریح  برای  که  است  کابلی  پارکجایی  اسکی،  کوههای  سایر  ها،  و  ها 

استفاده میتفرجگاه از یک حلقه کابل  ها  این وسیله  نگهدارنده کابل  شود.  ایستگاه و تعدادی دکل میانی  پیوسته بین دو  فولادی 

 .کند جا میها مسافران و گردشگران را جابهای از صندلیتشکیل شده است و با مجموعه 

ها استفاده  تفرجگاه  ریها و ساها، کوهپارک  ،ی اسک  یهاستیدر پ   یو سرگرم  حیتفر  یاست که برا  یکابل  ییجاجابه  لهیوس  ینوع   ژیتله س

شده است و با    لینگهدارنده کابل تشک  ی انیدکل م  یو تعداد  ستگاهیدو ا  نیب  وستهیپ   یحلقه کابل فولاد  کیاز    لهیوس  ن ی. اشودیم

 . کند یجا مها مسافران و گردشگران را جابهیاز صندل یامجموعه 
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 تله سیژ قزوین  •

راهدارخانه زرشک )بهرام  یضلع شمال غرب  ان،یبه رازم  نیجاده قزو  یلومتریک  15در    نی( قزوکس یمو تله  ژییس)تله  ا ی  نیکابتله

 ی شهردار   ن،یقزو  یشهردار  یگذار  هیاست؛ که با مشارکت وسرماکامان و زرشک ساخته شده  یآباد( واقع در منطقه نمونه گردشگر

 .استدهیرس یبرداربه بهره 1393در سال  نیقزو استان یهایارشهرد یاریو سازمان هم هیمحمد

همزمان ورزشکاران   ییجابه جا  تیبه صورت همزمان در کشور است که قابل  ژی  ی و س  نیدستگاه مجهز به کاب  نیمجموعه اول  نیا

اسک ا  یرشته  دارد.  را  محترم  گردشگران  درارتفاعات    نیو  واقع  قزو  یمتر  2750مجموعه  کوه   نیشهر  رشته  قرار   یهادر  الموت 

  یمتر  1450متر و مسافت    430مبدأ و مقصدو با اختلاف ارتفاع    ستگاه یا  ن یب  ی انیم  هیپا  14  یدارا  ژی  یتله س  دستگاه  .استگرفته

 است.شده یراه انداز کیدرولیه  ی هانفره و قفل  6 ی هانینفره و کاب 4 تیبا ظرف یی هایصندل یدارا
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 تهران: •

های  در هفت منطقه از شهر تهران تله سیژ وجود دارد. تله سیژ درون شهری پارک ارم، تله سیژ دربند و تله سیژ پیست

 . آینداسکی توچال، دیزین، شمشک، آبعلی و دربندسر، از تله سیژهای تهران به شمار می

 

 تله سیژ توچال 

 

 دربند تله سیژ 
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 تله سیژ پارک ارم 

 اصفهان: •

 

 تله سیژ ناژوان اصفهان 

 قم: •

 

 تله سیژ قم
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 پینت بال:

پینت بال یک نوع بازی گروهی است که در آن چندین نفر در دو گروه رقیب با سلاح هایی که گلوله های رنگ پرتاب می    

 به مبارزه برای تسخیر پرچم گروه مقابل می پردازند. این بازی می تواند افراد زیادی را به مجموعه کوه پارک جذب کند.  ، کنند

 

 

 

 

 باغچه آموزشی کودکان: 

را در طبیعت  و طبیعت گرای خود  برای سرگرمی و تفریح کودکان است. چنانچه کودکان فکر خلاق  این فضا، فضایی 

کودکی خود را در فضایی آرام و بکر و به دور از محدودیت و آزادانه به فعالیت و بازی بپردازند، آنگاه تمام  پرورش دهند و دوران  

فعالیت هایشان تجربه هایی خودساخته و فراموش نشدنی می گردد که قدرت و اعتماد به نفس تجربه های بزرگتر در بزرگسالی را  

ان برآنیم، فضایی طبیعی و آرام برای گذراندن لحظه های بازی کودک در کنار  به آنان می دهد. در طرح باغچه ی آموزشی کودک

دیگران که زمان بسیاری از دوران کودکی را به خود اختصاص می دهد، فراهم کنیم. در این فضا فرآیند آموزش کودک از مشاهده تا  
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اشد. فضایی که در برگیرنده ی و فراهم کننده  یادگیری و ساخت فقط و فقط بر عهده ی خود کودک و طبیعت به عنوان معلم می ب 

ی بستری برای هیجانات کودک و همبازی های او باشد. تعبیه چنین فضایی در کوه پارک می تواند باعث جذب خانواده هایی که  

ها در سایر  فرزندان خردسال دارند شود و غلاوه بر ایجاد محیطی امن و جذاب برای کودکان امکان استراحت والدین و تفریح آن  

 امکانات پارک فراهم می شود.  

 

 اسلینگ شوت 

آنها می باشد. این    یکی از مفرح ترین  در عین حال  بانجی جامپینگ بوده و  از خانواده  کشور فرانسه و  ساخت  اسلینگ شات

هر ستون یک   به.  شده استمتر از یکدیگر قرار گرفته اند تشکیل    20متر که به فاصله    15نوع بانجی از دو ستون فلزی به ارتفاع  

طناب قابل ارتجاع )کش( متصل است استفاده کننده )جامپر( با پوشیدن یک جلیقه مخصوص به اسم )هارنس( از دو طرف به این  

سپس این طناب ها توسط وینچ هایی که به روی هر ستون تعبیه شده اند حدود شش متر به طرف  ،  شده  طناب ها )کش ها( وصل

کشنده    ATVهارنس )جامپر( متصل است را به   د. انتهای یک رشته طناب بلند ابریشمی محکم که یک سر آن بهکشیده می شو  بالا

  صورت   رها میگردد در این  متر توسط اوپراتور از کشنده  20کشیده میشود و پس از طی مسافتی حدود    ATVبسته و توسط موتور  

در هوا طی میکند تا کشش کشها به انتها برسد   45تر را با زاویه حدود م  60بسیار زیاد شلیک شده و مسافتی حدود  با شتاب جامپر

 تا جامپر از حرکت بایستد.  و بعد از رسیدن به سرعت صفر این حرکت بصورت پاندولی ادامه پیدا میکند

 

 اهداف و فواید ایجاد اسلینگ شوت 

 د: موارد زیر بیانگر اهداف و فواید احداث اسلینگ شات در شهر قزوین می باش

 ورزشی برای تخلیه هیجان و رهایی از استرسی •

 فضایی برای رهایی از دغدغه های زندگی شهری •

 ایجاد مجموعه ورزش های هیجانی در شهر قزوین   •

 ایجاد جاذبه گردشگری و قطب هیجانی  •

 

 اسلینگ شوت پارس سافاری کیش

یی با ارتفاع زیاد متصل است قرار می گیرد. متناسب  در این بخش از مجموعه، فرد وسط طناب کشسان که از دو طرف وی به میله ها

با وزن فرد، ماشین کوچکی فرد را چند متری جابجا می کند تا این که در لحظه ای خاص، ناگهان فرد به زاویه مخالف پرتاب می  

 شود. 
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 Magical Midwayاسلینگ شوت  

در ایالت فلوریدای آمریکا واقع شده است. این پارک دارای سایر بازی های هیجانی    Magical Midwayاین اسلینگ شوت در پارک  

 نیز هست که سالیانه گردشگران زیادی را به خود جذب می کند.  

 : امکانات اسلینگ شوت شامل

 G 4تا  3.5پرتاب با شتاب  −

 متر  106پرتاب تا ارتفاع  −

 منظره فوق العاده از شهر و دریا  −

 اندازهای فوق العاده چشم  −
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 Sydney Royal Easter showاسلینگ شوت  

  70سیدنی استرالیا واقع شده است. این اسلینگ شات بسیار سریع بوده و  Easter showاین اسلینگ شوت در مجوعه 

در حین پرتاب صندلی آن را به سرنشینان وارد می کند و  G 5کیلومتر بر ساعت( سرعت دارد. این وسیله شتاب  160متر در ثانیه )

    درجه می چرخد 360

 

  

 

 

 زیپ لاین کودک

با توجه به وجود زیپ لاین برای بزرگسالان در مجموعه کامان و زرشک، زیپ لاینی در مقیاس کوچکتر به منظور رفع 

 . سالان پیشنهاد گردیده استاشتیاق کودکان برای این تجربه جدید و حفظ ایمنی آنان با همان ساختار زیپ لاین بزرگ 

 کیلو می باشد.  80تا  25استاندارد این بازی در دنیا برای کودکان 

 اهداف و فواید ایجاد زیپ لاین کودک

 از جمله اهداف و فواید احداث زیپ لاین کودک در قزوین، به موارد زیر می توان اشاره کرد: 

 هیجانی برای کودکان. فراهم نمودن امکانات استفاده از این ورزش  •

 ارتقاء امنیت این ورزشبرای کودکان با احداث مجموعه اختصاصی زیپ لاین کودک  •

 ارائه خدمات قرار دادی با مدارس جهت اردوهای دانش آموزی و درآمد زایی  •
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 Maui Tropical Plantationزیپ لاین کودک  

هاوایی آمریکا واقع شده است. این مجموعه شامل چندین  این زیپ لاین در مزرعه گرمسیری موئای در منطقه وایکاپو ایالت  

کیلو ارائه می شود. با توجه به    23سال و یا بالای  5متر می باشد. خدمات این زیپ لاین به افراد بالای   270متر تا  90زیپ لاین از 

 کیلو همراه با مربی می توانند سوار برخی زیپ لاین ها شوند.  25شرایط باد، کودکان زیر 

 

 

 KIDZIPزیپ لاین کودک   •

این زیپ لاین در مرکز ماجراجویی شهر اشویل ایالت کارولینای شمالی آمریکا قرار دارد. ای زیپ لاین، اولین زیپ لاین  

عنصر سخره نوردی است. کودکان در این مجموعه با یک    4زیپ لاین و  9سال است؛ که شامل  10تا  4طراحی شده برای کودکان 

متر می باشد. هزینه ورودی    7.5متر متغیر است و ارتفاع آنها از زمین    75متر تا    15طول این زیپ لاین ها از    بزرگسال همراه هستند.

 دلار می باشد.  47هر نفر 
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 زیپ لاین

زیپ لاین یک سرگرمی پرهیجان است که این روزها توجه جوانان زیادی را به خود جلب کرده است. مسافران با استفاده  

از هارنس )تونیک صخره نوردى( و تسمه و کارابین به قرقره متصل مى شوند. قرقره روى سیم بکسلى که بین دو نقطه متصل شده،  

یر زیپ لاین را با سرعت طى میکنند. سرعت توسط مسافران قابل کنترل نیست و سرعت  قرار مى گیرد و مسافران در حالت معلق مس

مبدا و مقصد دارد.   ارتفاع نقطه  به اختلاف    ، (هارنس )  مخصوص  لباس  و   شده   گرفته  درنظر  جوانب  همه  ایمنی  لحاظ   از بستگى 

 . می شود  داده مسافران به  ایمنی کلاه و  دستکش کارابین،

 ایجاد زیپ لاین اهداف و فواید 

 از جمله اهداف و فواید احداث زیپ لاین در قزوین، به موارد زیر می توان اشاره کرد: 

 تهیه امکانات لازم برای یک ورزش مهیج و جذاب   •

 کیلومتر در ساعت   60تا  40لذت بردن از سر خوردن با سرعت  •

 ایجاد قطب ورزشی و تفریحی هیجانی در قزوین  •

 زیپ لاین رامسر 

متر است که از سه خط زیپ و دو پل معلق چوبى تشکیل شده است. مسافران بعد از طى کردن هر زیپ لاین، پیاده  450به طول  

شده و از روى پل معلق باریک چوبى که از روى دره رد مى شود گذشته و به زیپ لاین بعدى مى رسند. مسافرانى که متقاضى  

 شوند. هاى مخصوص آماده میاستفاده هستند پس از آموزشى مختصر و پوشیدن لباس

 امکانات این مجموعه شامل : 

 متری  450مسیر  −

 منظره جنگلی بی نظیر −

 پارکینگ −

 قرارگیری در مجموعه تله کابین رامسر و دسترسی به امکانات آن −
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 زیپ لاین های دریاچه تاهو 

تر از آن است که انتظارش را دارید. زمان پایین   این زیپ لاین کمی طولانی این زیپ لاین در ایالت کالیفرنیای آمریکا واقع شده است

رفتن نمایی از دریاچه تاهو، قله پیرامید و تالاک را نیز می بینید. این زیپ لاین تنها یک سال است که راه اندازی شده، سرعت آن  

این هم بهتر است. طول آن متر است. زیپ لاین دیگر که درست در کنار آن قرار دارد از    300کیلومتر در ساعت و طول آن    64به  

 کیومتر در ساعت می رسد و رشته کوه های کارسون و سیرا نیز در مسیر وجود دارند. 88یک کیلومتر و سرعت آن به 
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 زیپ لاین کویینزتاون، نیوزلند

نیوزلند که به خاطر فعالیت هایی که در محیط طبیعی ایجاد می کند معروف است در زیپ لاین هم پیشتاز است. به  

 کیلومتر در ساعت می رسد.  64شیب دارترین زیپ لاین دنیا را دارد و سرعت آن به که  ZIPTREK ECOTOURخصوص با 
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 تفاع ار  متر  70متر طول و   200زیپ لاین توچال تهران با  

 

 

 زیپ لاین و پل معلق رامسر: 
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 پل معلق 

 قرار   ولی. شود استفاده تواندمی دیگر طبیعی اندازچشم  یا دره یا رودخانه یک سوی دو در مختلف نقطه دو اتصال برای پل

  معلق   پل  همان  که  باشد  متحرک  و  لرزان  پل  یک  تواندمی  بلکه  باشد،  ثابت  و  محکم  بسیار  هوایی  گذرگاه  این  همیشه  لزوما  نیست

 صورت گیرد  حرکت  ارتفاعات در ناپذیروصف هیجان  با  و زیاد  احتیاط با شودمی باعث که  گذرگاهی .شودمی نامیده

 خاورمیانه  معلق پل ترینطولانی  شهر؛ مشگین معلق پل

  با   شهر  مشگین  نام  اخیر  سال  چند  در .  دارد  نفر  هزار  70  حدود   جمعیتی   که  است  اردبیل  استان  در  شهری  شهر  مشگین

 افتتاح  1394  سال  در  که  شهر  مشگین  معلق  پل  .است  افتاده  هازبان   سر  بر  شهر  مشگین  معلق  پل  یعنی  آن  جدید  گردشگری  جاذبه

 رودخانه  روی  پل  این.  است  متر  2  پل  این  عرض.  رودمی  شمار  به  خاورمیانه  معلق  پل  ترینطولانی  متر،  365  طول  با   است،  شده

  مسیر   از  نیمی  کردن  طی  با  .است  زیبا  بسیار  آن  اطراف  طبیعی  انداز چشم  و  شده  ساخته  آن  از  متری  80  ارتفاع  در  و  «خیاوچایی»

  زیبای  بسیار  منظره  توانید می  آنجا  از  و   است  ایشیشه   کف  دارای  که  دید   خواهید   را  مسیر  از  کوچکی  بخش   پل،   این  روی  روی پیاده

 .. کنید تماشا  را خودتان پای زیر
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 ل معلق پیرتقیپ

 پرآب و خروشان رودخانه روی پل  این. دارد متر یک عرض و متر  165 طول و بوده متر 60 ارتفاع دارای پیرتقی،  معلق لپ 

  خصوصا باشید، دیده  معلق هایپل از هافیلم در است ممکن که است ترسناکی تصاویر آن به شبیه بسیار و شده ساخته «اوزن قزل»

 . کند دوچندان را آن هیجان شاید  شهر مشگین معلق  پل به نسبت آن کمتر عرض که
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 سرسره غیرآبی 

باشد و تمامی پروتکل های ایمنی درطراحی و ساخت    این سرسره یکی از ایمن ترین سرسره های ساخته شده در کشور می

امکان پذیر است. این سرسره  بالا رفتن از این سرسره با استفاده از واگن بالابراین سرسره در نظر گرفته شده است.لازم به ذکر است 

 .غیره آبی بوده و انتقال از طریق استفاده از کیسه های پارچه ای صورت میگیرد

  

 سرسره غیرآبی در مزرعه خورشید دماوند

 

 

 دورنمای سرسره غیرآبی در مزرعه خورشید دماوند 
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 تهران   FOOD PARKسرسره در مسیر 

 

 

 تهران   FOOD PARKجزییات مسیر سرسره در 
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 حریم سرسره بعد از فرود آمدن 

 

 

 ارتفاع سرسره و دید از بالا 
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 برداشت وضعیت کاربری های اطراف سایت -3-1-6

 همجواری های سایت: 

خمیر جانمایی شده است    کوهستان هایدر حال حاضر این طرح به صورت یک هسته فعالیتی اکوتوریسم و هیجانی در  

 در اطراف آن فضای شهری دیگری موجود نمی باشد.  که 

 تدوین معیارهای انتخاب کاربری ها با توجه به چشم انداز، ماموریت، ارزش و اولویت های گردشگری  -4-1-6

لی می باشد که در چشم انداز این طرح پیش بینی مشاور تکمیل خدمات به مثابه مجموعه های تفریحی گردشگری کام 

فضای کوهستان طراحی شده باشد و بتوان مکمل طرح این مجموعه را در مراحل آتی   حتی کلبه های اقامتی مناسب با

می باشد که   ماموریت این طرح پایداری به اصول اساسی محیط زیستی سایت  در نظر گرفت.  پکیج اقامتی ویژه ای

باشد. سازه های تا حد ممکن به صورت پایدار و سبک باشند و به جز قسمت منطبق با اهداف اکوتوریسم، طبیعت گردی  

 های تجهیزات کابلی مورد نیاز باقی مراحل ساخت و ساز با طبیعت همخوان و بومی باشد. 

 تدوین لیست بلند کاربری های قابل بارگذاری با توجه به معیارهای تدوین شده   -5-1-6

 

 ریز فضاها  حوزه ها

 رستوران و کافه پذیرایی 

 خدماتی 

 آلاچیق ها

 نظر گاه 

 اداری 

 فضای بازی کودکان 

 نمازخانه

 تاسیسات

 اتاق کمک های اولیه 

 سرویس های بهداشتی 

 انبار

 بازی های پیشنهادی و هیجانی  تفریحی
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 جانمایی در محوطه تدوین جدول کامل برنامه فیزیکی مناسب هر بسته شامل بناها و کاربری های قابل  -6-1-6

 برنامه فیزیکی طرح بام بندر خمیر شامل طرح اولیه و ایده های الحاقی به طرح به شرح زیر می باشد.  

 تعداد یا مساحت کاربری 

 طراحی اولیه 

 مربع متر 245 پارکینگ

 مربع متر 14 تاسیسات

 مربع متر 14 ( کمک های اولیه بهداری )

 مربع متر 23 نگهبانی  

 مربع متر 23 ریاست

 مربع  متر 64 انبار

 مربع متر 29 نماز خانه و سرویس بهداشتی برادران 

 مربع متر 29 نماز خانه و سرویس بهداشتی خواهران 

 مربع متر 150 و کافه رستوران

 عدد  1 دوربین

 عدد  4 نظرگاه شهری

 عدد  24 مبلمان شهری و فضای نشستن

 500 فضای سبز

 عدد  15 آلاچیق 

 مربع متر 54 فضای بازی کودکان 

 ایده پردازی الحاقی به طرح

 متر 170 تله سیژ 

 متر 80 زیپ لاین  

 متر 50 پل معلق  

 عدد  2 مربع متر 25 غرفه های تجاری

 متر  30 سرسره 

 مربع متر 148 محوطه آموزش صخره نوردی کودکان و بزرگسالان  

 متر مربع 43 باغچه خلاق کشاورزی کودک  

 مترمربع 96 پلانتریوم 

 ایستگاه  4متر در  57 زیپ لاین کودک 

 مربع متر 220 پینت بال  

 مربع متر 72 اسلینگ شوت 
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 مکان یابی دقیق کاربری ها بر اساس برنامه فیزیکی بر روی نقشه  -7-1-6

 طرح محوطه سازی و نوع لندسکیپ طرح پیش از افزودن ایده های سرمایه گذاری 
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 ارائه طرح و مدل شماتیک به صورت مفهومی )کلیات و شاکله طرح و نه با قابلیت اجرایی( -8-1-6
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 سرفصل های مالی شرح   -2-6

 مبانی طراحی  -1-2-6

 ضریب اشغال:

ماه از ســال به عنوان اوج گرما در نظر گرفته شــده و به عنوان تعطیل در نظر  چهارتوجه وضــعیت آب و هوای منطقه، با  

روز در سـال در  240هشـت ماه معادل    و سـایر اقلام کز تفریحیابهره برداری از رسـتوران، کافی شـاپ، مرلذا ضـریب    .گرفته می شـود

روز دیگر در روزهای فصــل  120روز پیک به عنوان پنجشــنبه و جمعه در نظر گرفته شــده و   120نظر گرفته می شــود. بطور کلی  

 پاییز و زمستان در نظر گرفته شده است.
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 :بام خمیرظرفیت  

 شرح زیر در نظر گرفته می شود: تعداد مهمانان در نظر گرفته شده برای ظرفیت این مجموعه به 

ظرفیت  شرح ر

اسمی 

نفر 

 ساعت 

ساعات  

 کاری 

روزها

ی 

 پیک

 

ساعات  

 مفید 

 

روزها

ی غیر 

 پیک 

 

ساعات  

 مفید 

تعداد   

ساعات  

 مفید سال 

تعداد   

فروش در 

 سال 

 4320 720 2 120 4 120 13 6 اسلینگ شوت   1

 43200 720 2 120 4 120 13 60 سیکل  3عدد ×  10نفره×  2سیژ  تله 2

 8640 720 2 120 4 120 13 12  لاین زیپ 3

 14400 720 2 120 4 120 13 20  معلق پل 4

 14400 720 2 120 4 120 13 20  سرسره  5

 11520 720 2 120 4 120 13 16  آموزش صخره نوردی کودکان و بزرگسالان محوطه 6

 11520 720 2 120 4 120 13 16  خلاق کشاورزی کودک باغچه 7

 11520 720 2 120 4 120 13 16  پلانتریوم 8

 8640 720 2 120 4 120 13 12 لاین کودک  زیپ 9

 5760 720 2 120 4 120 13 8  بال پینت 10

 1440000 720 2 120 4 120 13 200 های تجاری  غرفه 11

 144000 720 2 120 4 120 13 200 و کافه  رستوران 12

 144000 720 2 120 4 120 13 200 ون  انتقال گردشگر توسط درآمد 13

 

 

 پیشنهاد نحوه مشارکت یا سرمایه گذاری   -2-2-6

 :یگذار   ه یسرما  یروش ها  یبرخ

 ( Build Operate Transfer ) ( B.O.T)ساخت، بهره برداری، واگذاری  •

 (  B.O.L.T) اجاره و انتقال ،بهره برداریساخت،  •

 ( B.O.Oتملک )ساخت، بهره برداری،  •

 ( B.B.Oخرید، ساخت، بهره برداری  ) •

 ( B.L.T) یساخت، اجاره، واگذار •

 (Buybackبیع متقابل ) •

 مشارکتی مدنی  •

 

و    BOLTاجاره و انتقال    ،یطرح به روش ساخت، بهره بردار  ن یگذار در ا  هیبا سرما   ی روش مشارکت شهردار  شنهادیپ 

و ساخت    یمال   نیتام  ،یطراح  ، یبخش خصوص  کیروش شر  نی در امی باشد.  ناخالص پروژه    یاز درآمدها  یدرصد  15کسب درآمد  

مدت   یساخته شده برا ساتیاز تاس  یبخش خصوص کی. شرردیگ یبر عهده م یبخش عموم کیشر  ن یرا در زم یرساختیپروژه ز کی

  ی بخش عموم  کیها به شر  ییدارا  و   شود   یتمام م   نامه   مدت اجاره  ی کند. وقت  ی م  یبهره بردار  ن یمدت اجاره زم  ان یتا پا   ینیمع

 شود ی بازگردانده م
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   شهرداری:  آورده

 مجوزهای ساخت )عوارض (  +جاده دسترسی+ عملیات کوه بری و تسطیح سایت پلاناحداث  زمین+

 

   سرمایه گذار:  آورده

 ساخت کلیه هزینه های 
 

 :نیسهم الطرف  یی نها  یارزش گذار  نحوه

 مجوز های ساخت عوارض توسط شهرداری، برابر ضوابط روز محاسبه و اعلام می شود.  ارزش

 زمین، یا توسط هیات ارزیابی شهرداری و با توافق طرفین و یا با نظر کارشناسان رسمی طرفین، ارزیابی می شود. ارزش

 

 بررسی مشوق ها و سیاست های حمایتی -3-2-6

 گذاران  سرمایه  به  نها  آ  اعطای  /اعمال  که  میشود  اطلاق   مقرراتی  و  قانونی  امتیازات  از  فهرستی  به:  گذاری  سرمایه   مشوقهایتعریف  

 (10: 1400. )سندراهبردی،باشد استان می اجرایی های دستگاه مجموعه اختیار در

 :گذاران  فهرست مشوقهای اعطایی به سرمایه

 استان  شهرستانهای تمامی در استراتژیک و  مقیاس بزرگ دار، اولویت گذاری سرمایه های  صتفر تمامی   به اعطایی قهای مشو

 یک مدت ظرف حداکثر غیره  و فرهنگی میراث  ساحلی، زیست، محیط گاز،   برق،  آب، حرایم استانی استعلامات تمامی پاسخ اخذ ✔

 هفته

  مسافربری؛  هواپیمای  و  بالگرد  تولید   شامل   صنعت؛   رسته  ده  استثناء  به   کاری  روز  یک   مدت   ظرف  حداکثر   اصولی  موافقت  صدور ✔

  آهن   سنگ  کنسانتره   از  فولاد   زنجیره  شامل  معدنی  صنایع  تجاری؛  و  سواری  خودروهای   تن؛  5000  بالای  ظرفیت  با   شناورهای   تولید

  از طلا  کاتد؛ مس  تا  کنسانتره از مس ها؛  آن شمش تا  خاک فرآوری از روی و سرب آلومینیوم؛ شمش تا آلومینا از آلومینیوم نورد؛  تا

 پتروشیمی  بالادست صنایع نفت؛  های  پالایشگاه   شمش؛ تا خاک فرآوری

 ماه  یک  مدت ظرف  حداکثر تأسیس پروانه صدور ✔

 نیاز   مورد مدارک تمام تحویل از پس  هفته یک  مدت ظرف حداکثر هبرداری بهر پروانه صدور ✔

 گذاری  سرمایه   طلایی  قهای  مشو

 : )1  نوع   دار  اولویت  گذاری  سرمایه  فرصتهای   به   اعطایی(

 ر یکه مس  یبه جز مدت زمان  یکاربر  ریی مجوز تغ  یمربوطه تا اعطا  ونی سیاز زمان طرح موضوع در کم)    یکاربر  رییصدور مجوز تغ.    1

 (مدت سه هفته ظرف حداکثر است یصدور مجوز در دست متقاض

 هفته کیحداکثر ظرف مدت  نیزم صیب همنظور تخص یاراض یابی. استعداد 2

 هفته کیحداکثر ظرف مدت  نیزم صیب همنظور تخص یاراض ی. ارزش گذار 3

 حداکثر ظرف مدت سه هفته نیزم صی. تخص 4

 دار تیاولو یهگذار یسرما یطر حها یبرق برا نیدر تأم تی. اولو 5

 (شود ی اعطا نم کیاستراتژ یبه طرح ها)جهت احداث شبکه برق  ازیمورد ن یاز منابع مال  یبخش نی. کمک به تأم 6

 ( برق  دیتول  یهها روگا ین ژه یو)برق  ینیتضم  دیدر انعقاد قرارداد خر عی. تسر 7

 شبکه برق  یجهت اجرا متیارزان ق لاتیتسه ی. اعطا 8

 گاز نیانشعاب و تأم صیدر تخص تی. اولو 9
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 (ماهه 36 )انشعاب گاز  طی. تقس 10

 13تعرفه گاز نیکمتر نییتع.  11

 ی نور بریف یشبکه مخابرات صی. تخص 12

 ی تلفن  یارتباط کابل جاد ی. ا 13

 لی موبا  BTS یآنت نها جاد ی. ا 14

 هفته کیظرف مدت  ی از جاده اصل یصدور مجوز احداث راه اختصاص تی. اولو 15

 ی از جاده اصل یجهت احداث راه اختصاص ازیمورد ن ی از منابع مال یبخش نی. کمک به تأم 16

 ( شماره ..... یمخصوص پروژه ها) یاختصاص ی . صدور مجوز احداث مجتمع خدمات رفاه 17

 به منظور حمل کالا یسراسر یلیاستفاده از شبکه ر تی. اولو 18

 اسکله و بنادر موجود  یواگذار تی. اولو 19

 یکشاورز داتیتول ژهیو بحران (و رمرقبهیاز حوادت غ  یپرداخت خسارت ناش نیشتریو ب  یها میتعرفه ب نی. اخذ کمتر 20

 یکشاورز داتیتول ژهیو یدولت مهیب  یاز محل صندو قها یگذار هیسرما یلیتکم مهی. کاهش تعرفه ب 21

  داتیتول ژهیو یگذار هیبه همراه کارشناس متخصص در محل سرما یه گذاریسرما مهیارائه خدمات ب یکارگزار اختصاص نیی. تع 22

 یکشاورز

 ی گذار هیو بعد از سرما نیقبل، ح گان،یرا یآموزش ی. ارائه دوره ها 23

 ساعت در سال در محل بنگاه   100به مدت  تیپس از شروع به فعال گانیمستمر را یو تلفن یحضور ی. ارائه خدمات مشاور ها 24

 یا مهیب  یرج از نوبت به اعتراض بدهخا ی دگی. رس 25

 یا مهیب یصدور خارج از نوبت مفاصا حسا بها . 26

 یگذار هیبه همراه کارشناس متخصص در محل سرما یاجتماع  نیتأم مهیارائه خدمات ب یکانتر اختصاص جادیا . 27

 یمساعدت قانون تیبا نها  یاجتماع  نی تأم یبلندمدت بده  طیتقس  . 28

 یحرفه ا-یفن  گانیرا یآموزش هاارائه  . 29

 ماه  2ارزش افزوده حداکثر ظرف  اتیاسترداد مال . 30

 بر درآمد طبق قانون اتیمال طیتقس  . 31

 ی اتی خارج از نوبت به اسناد مال یدگیرس  . 32

 ساعت  48حداکثر ظرف مدت  ی اتیاعتراض مال  یبه درخواست ها یدگیرس  . 33

 استان دیو رفع موانع تول لیتسه لیکارگروه تسه دییدرصد با تأ 80قابل بخشش تا سقف   یاتیمال میجرا یبخشودگ . 34

 ساعت  80به مدت  گانی را یات یمال یمشاوره تخصص . 35

 ی در اخذ سود بازرگان فیدرصد تخف 20حداقل  یاعطا . 36

 یپرداخت تعرفه گمرک طیتقس  . 37

 یروز کار کیحداکثر ظرف مدت   ینبات نهیارائه خدمات قرنط . 38

 لازم یساعت پس از ارائه مجوزها 48حداکثر ظرف مدت  یدیآلات تول نینهاده ها و ماش صی. ترخ 39

 فرودگاه  CIP از خدمات گانیرا یامکان بهره مند . 40

 ی در صدور کارت بازرگان عیو تسر لیجهت تسه یاتاق بازرگان تیاستفاده از ظرف . 41

 کوچک   عیصندوق ضمانت توسعه تعاون و صندوق ضمانت صنا نیفاده از تضامکمک به است . 42

 LC شیدر گشا لیتسه  . 43

 ی بانک نیمساعدت در صدور تضام . 44
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 ساعت در سال 10گذار در استان به مدت  هیدر محل مورد نظر سرما گانیرا ی ارائه خدمات مشاوره بانک . 45

 ی مال  نیو مؤسسات تأم یتوسط مؤسسات اعتبار  یدیتول یرههایزنج جادیدر صورت ا ی مال نی در ارائه خدمات تأم تیاولو . 46

 غیره(  و  قیوثا یگذار متیو ق ی ابیارز ،ی صدور حواله بانک ،ی ابیارز دی مانند تجد)خارج از نوبت  یارائه خدمات بانک  . 47

 ساعت در سطح استان از زمان درخواست  24حداکثر ظرف مدت  دیو رفع موانع تول لیجلسه ستاد تسه یبرگزار . 48

 ساعت  24حداکثر ظرف  ی وقت قبل نییبدون درخواست تع یبه صورت ملاقات حضور نیب هروز به مسئول یدسترس . 49

 باشد  یخارج یگذار هیکه سرما  یدر صورت یکار خارج یرویفراهم نمودن امکان استفاده از ن . 50

 یخارج  یگذار  هیکه سرما  یدر صورت)خانواده در کشور    یهگذار به همراه پنج نفر از اعضا  یصدور مجوز اقامت پنج ساله سرما . 51

 ( باشد

 باشد  یخارج یگذار هیکه سرما یدستگاه خودرو در صورت کیفراهم نمودن امکان واردات  . 52

 یتجار یبه پرونده ها و دعاو ی دگیدر رس عی. تسر 53

به شرط دست اول بودن )هفته   کیحداکثر ظرف مدت  یدیواحد تول ازیمورد ن یآلات واردات نیماش صیجهت ترخ یهماهنگ . 54

 (یآلات و نداشتن مشابه داخل  نیماش

و   نی زم  متیق  فیدرصد تخف  50شامل حداکثر    رند،ی صورت گ  یصنعت  یکه در شهر کها  یگذار  هیسرما  یطر حها  یتمام . 55

 .خدمات خواهند شد

و خدمات خواهند    نیزم  متیماهه ق   46  طیتقس  رند،یصورت گ  یصنعت  ی که در شهرک ها  یگذار  هیسرما  یطر حها  یتمام . 56

 .شد

 ی مختص محصولات کشاورز کالا کارگو ییحمل هوا یها نهیهز  یاخذ حداقل . 57

 ( است  شیدرصد قابل افزا  50تا   ت،ی*در صورت استفاده از کل ظرف)درصد    20  زانیکالا به م ییاینقل درکاهش تعرفه حمل و   . 58

 درصد 15 زانیکالا به م یلی کاهش تعرفه حمل و نقل ر . 59

 ( کارگو) کالا  ییحمل هوا ت یدر استفاده از ظرف تیاولو . 60

 یمحصولات کشاورز یحمل و نقل صادرات ارانهیپرداخت  . 61

 ییایو در ی لیر ،یدر اختصاص ناوگان حمل و نقل جاده ا تیاولو . 62

 ی کشاورز داتیتول یرسته ها یدار جهت حمل کالا برا خچالی ینرهایکانت تیاستفاده از ظرف تی. اولو 63
 

 (145تا  137: 1400)سند راهبردی سرمایه گذاری استان هرمزگان،

 

 تدوین بسته های سرمایه گذاری برای کاربری های انتفاعی منتخببررسی مجوزهای مورد نیاز برای  -4-2-6

 

 اخذ مجوز های استاندارد و ایمنی از سازمانهای ذیربط، بعد از نصب و قبل از بهره برداری دستگاه ها توسط سرمایه گذار

 ری فرآیند صدور کلیه مجوزهای مربوط پروژه توسط شهرداتسهیل امور 
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 لیست بلند کاربری های درآمدزا  -5-2-6

 

 درآمدزایی شرح ر

 ✓ پارکینگ 1

 ✓ و کافه رستوران 2

 ✓ تله سیژ  3

 ✓ زیپ لاین   4

 ✓ پل معلق   5

 ✓ غرفه های تجاری 6

 ✓ سرسره  7

 ✓ محوطه آموزش صخره نوردی کودکان و بزرگسالان   8

 ✓ باغچه خلاق کشاورزی کودک   9

 ✓ پلانتریوم  10

 ✓ زیپ لاین کودک  11

 ✓ پینت بال   12

 ✓ اسلینگ شوت  13

 

 

 متراژ زیربنا برنامه فیزیکی   -6-2-6

رستوران، کافه، سرویس های بهداشتی و نمازخانه، بهداری، پلانتریوم و غرفه های تجاری بصورت سازه ساختمانی 

 فضاهای الحاقی به بازی ها بصورت پیش ساخته فرض میشودبارگذاری می شود و سایر  
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 برآورد مدت ساخت -7-2-6

هرداری بندر خمیر در حال اجرا   ط شـ ر توسـ ایت پلان در حال حاضـ طیح محوطه سـ ی، تسـ ترسـ عملیات کوه بری، جاده دسـ

، جذب نیروی بخش های تفریحیعملیات اجرای طرح شـامل محوطه سـازی، کارهای سـاختمانی و تاسـیسـات، سـاخت و نصـب اسـت. 

 ماه بطول می انجامد به شرح ذیل است: 24انسانی و تهیه مواد اولیه میباشد. برنامه زمانی اجرای طرح حدود 

سه  شرح ر

ماه 

 اول 

سه 

ماه 

 دوم 

سه 

 ماه

 سوم 

سه 

 ماه

 چهارم 

سه 

 ماه

 پنجم 

سه 

 ماه

 ششم 

سه 

 ماه

 هفتم 

سه 

 ماه

 هشتم 

        × گذاری و بانکی طرح انجام عقد قرار داد حقوقی و سرمایه   1

        × انجام عقد قرار دادهای پیمانکاری ساخت وساز و تاسیسات طرح  2

        × انجام عقد قرارداد و سفارش خرید تجهیزات طرح  3

    × × × ×  انجام کامل مراحل عملیات اتمام و آماده سازی نهایی ساختمانی 4

    × × × ×  اتمام و آماده سازی نهایی تاسیسات انجام کامل مراحل عملیات   5

    × × ×   تجهیزات و ماشین آلات  تحویل و نصب وراه اندازی 6

   × ×     استخدام و آموزش نیروی انسانی  7

  × × ×     انجام تبلیغات گسترده منطقه ای و استانی  8

  × ×      مجتع تفریحی بام خمیر راه اندازی آزمایشی   9

 ×        مجتع تفریحی بام خمیربهره برداری نهایی   10

 

 

 تخمین زمان آغاز به بهره برداری  -8-2-6

طرح و در نظر گرفتن دو ماه برای راه اندازی طرح، پیش بینی می شـود،  شـروع عملیات توسـط شـهرداری برای زیرسـاختبا توجه به  

درصــد  50ماه پس از آغاز طرح مجموعه قابل بهره برداری کامل باشــد. براســاس برنامه پیش بینی شــده جهت بهره برداری با   24

 .ظرفیت در سال اول آغاز بکار نموده و به تدریج طی چهار سال به ظرفیت اسمی خواهد رسید

 

 برآورد هزینه های ساخت   -9-2-6

هر چند سرمایه گذاری به تفکیک ارائه شود  هزینه های تولید، قیمت تمام شده و فروش یک طرح    ،نیاز است منابع سرمایه

سنجش    . ی تواند شکلهای مختلف داشته باشد اما به هر صورت و در هر شکل باید قابل تجزیه و تحلیل و سنجش باشدمیک طرح  

 ی است و با اتکا بر گزارش مطالعه توجیهی انجام میگیرد.  سه طرح از نظر اقتصادی موضوع مهم و اساکلی و همه جانب

حال با توجه به مطالب مطرح شده بررسی اقتصادی طرح براساس سرمایه گذاری ثابت، سرمایه در گردش و هزینه های  

 بهره برداری مورد مطالعه قرار گرفته است. 

 

 

 رمایه گذاری ثابت:س

 :به شرح زیر برآورد و محاسبه گردیده استبه سرمایه گذاری ثابت طرح ه های مربوطه هزین
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 زمین -1

 محوطه سازی   -2

 ساختمانها -3

 تاسیسات -4

 وسائط نقلیه -5

 ه و تجهیزات یاثاث -6

 تجهیزات تفریحاتی -7

 تجهیزات حفاظتی -8

 هزینه های قبل از بهره برداری -9

 هزینه های پیش بینی نشده  -10

 

 مین:ز

ای لازم  ایر خد  بازی ها، غرفه های خدماتیزمین مورد نیاز طرح با توجه به فضـ مالی  متر مربع    هزار 12ات  مو سـ لع شـ ضـ

. محل اجرای طرح در اختیار شـهرداری بندر هرمزگان در نظر گرفته شـده اسـت کنارگذر شـمالی شـهرسـتان بندرخمیر واقع در اسـتان

 خمیر میباشد. لذا زمین به عنوان آورده شهرداری در نظر گرفته میشود. 

مقدار  واحد شرح ر

 واحد 

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 

 - - 10،000 متر مربع  زمین   1

 - جمع کل

 

 محوطه سازی:

مقدار  واحد شرح ر

 واحد 

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 

 5،000 500،000 10000 متر مربع  خاکبرداری و تسطیح  1

 10،000 500،000 20000 تن زیرسازی و تامین خاک و ماشین کاری  2

 15،000 5،000،000 3000 متر مربع  محوطه سازی  3

 1،620 30،000،000 54 متر مربع  فضای بازی کودکان و با لوازم  4

 1،200 300،000،000 4 عدد  نظرگاه  5

 480 20،000،000 24 متر مربع  مبلمان شهری  6

 2،500 5،000،000 500 متر مربع  فضای سبز  7

 1،000 1،000،000،000 1 عدد  سر درب ورودی  8

 1،000 1،000،000،000 1 عدد  آبنما  9

 7،500 500،000،000 15 عدد  آلاچیق  10

 45،300 جمع کل
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 :ساختمان ها

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 4،000 80،000،000 50 متر مربع  غرفه های تجاری  1

 12،000 80،000،000 150 متر مربع  رستوران و کافه 2

 3،600 60،000،000 60 متر مربع  نماز خانه و سرویس بهداشتی  3

 5،400 60،000،000 90 متر مربع  انبار مدیریت و   4

 1،380 60،000،000 23 متر مربع  نگهبانی  5

 840 60،000،000 14 متر مربع  بهداری  6

 560 40،000،000 14 متر مربع  پست برق  7

 27،780 جمع کل

 

 :تاسیسات برق

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 20،000 20،000،000،000   1 عدد  با مشخصات زیر  تجاریحق انشعاب برق   1

 2،000 20،000،000 100 عدد  روشنایی معابر  2

 22،000 جمع کل

ــب و راه انـدازی ترانس برق زمینی بـا دیمـانـد   کیلووات و بـا انجـام کلیـه عملیـات اجرای تـابلو  600بـا انجـام خریـد امتیـاز و نصـ

 برق های اصلی و فرعی و کابل کشی ها و سیسنی کشی های شبکه 

جهت سـیم  70شـامل مراحل حفاری زمین دج کلنگی و همراه بتون ریزی و رفع موانع طبیعی و اسـتفاده از سـیم آلومینیومی نمره -

و کابل ترانس به میزان لازم به تابلو  70نمره   KV20ار آلومینیومی  مســی جهت ارتینگ و ســیم روکش د 1* 50کشــی و کابل  

همراه و تابلو زیر ترانسـی و سـکوی تابلو عمومی و کات اوت و برقگیر و سـکو ترانس و کلمپ هات لاین و کاور بوشـینگ و کات اوت و 

ــمـه ارت و حفـاری کـانـال ارت و بنتونیـت و میلـه ارت و لو ــو و تسـ ــانی از  برقگیر و انواع کـابلشـ ــب و برقرسـ لـه گـالوانیزه همراه بـا نصـ

ترانســفورماتور تا زیر تابلو برق اصــلی مجموعه همراه با کابل کشــی زمینی و حفاری روی جاده و خرید ترانســفورماتور با تجهیزات  

 KW 200انشعاب،حق انشعاب با قدرت هزینه  جانبی آن ،

 دستگاه  سکسیو نر گازی   -

بامتیاز و هزینه حق- ینصـ ی و کابل کشـ یم کشـ لی و فرعی سـ طراری تابلوهای برق اصـ های برق و با تجهیزات جانبی کامل  کلیداضـ

اب   تم اعلام و اطفا حریق با احتسـ یسـ طراری.و خرید و نصـب دیزل ژنراتور و متعلقات مربوطه با نصـب و راه و سـ همراه ژنراتور برق اضـ

 افزایش پیش بینی ناپذیر موارد فوق الذکر
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 برق مصرفی محاسبه

 کیلو وات ساعت  شرح ر
 600 حدودا بذای دستگاه ها، روشنایی و غیره برق مصرفی   1

 600 مجموع مصرف ناخالص 

 8/0 ضریب هم زمانی 

 480 مجموع مصرف خالص 

 6000 ساعت   20روز سال    300ساعات استفاده   

 2،880،000 انه یمجموع مصرف برق سال

 

هر بوده و وظیفه انتقال  ود با توجه به اینکه محل پروژه در شـ نهاد میشـ ات برق پیشـ یسـ وص هزینه های احداث تاسـ در خصـ

برق تجاری نموده و هزینه های سـاخت و دیماند و غیره را با رایزنی برق بر عهده اداره برق شـهرسـتان خمیر می باشـد، درخواسـت  

 بندر خمیر انداخته شود.های شهرداری بر عهده اداره برق شهرستان 

 

 :تاسیسات آب

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 1،000 1،000،000،000   1 عدد  حق انشعاب  1

 8،000 4،000،000   2000 متر  لوله های انتقال  2

 1،000 200،000،000 5 عدد  مخازن نگهداری  

 10،000 جمع کل

با توجه به مراتب فوق و اینکه کلیدی   .و فضـای سـبز میباشـد ، شـسـتشـوآشـامیدن  برای مصـارف ،آباین طرح در بخش نیاز 

رایط احدا هر بندر  ت که واحد  سـاین ا  مجتمع اقامتی ثترین شـ و از شـ تشـ سـ رب و شـ د، امکان تهیه آب شـ تقل باشـ از لحاظ آب مسـ

 خمیر وجود دارد.
 

 

 گاز:تاسیسات 

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 1،000 1،000،000،000 1 عدد  مخازن نگهداری گاز   1

 1،000 جمع کل

ارف  ،گازاین طرح در بخش نیاز  پزخان  برای مصـ توران  هآشـ د  و رسـ ورت مخازن ذخیره گاز مایع در جوار هر  میباشـ که به صـ

 در نظر گرفته شده است. ساختمان رستوران و کافه
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 :وسائط نقلیه

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 40،000 10،000،000،000 4 دستگاه  ون 1

 4،000 4،000،000،000 1 دستگاه  خودروی سواری پرشیا  2

 3،000 3،000،000،000 1 دستگاه  وانت  3

 100 100،000،000 1 دستگاه  موتور سیکلت معمولی 4

 47،100 جمع کل

 

 

 :اثاثیه اداری

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 2،000 2،000،000،000 1 سری  سرمایش و گرمایش  1

 10،000 10،000،000،000 1 سری  تجهیزات رستوران و کافی شاپ  2

 1،000 1،000،000،000 1 سری  تجهیزات اداری و رفاهی  3

 500 500،000،000 1 سری  تجهیزات یهداری  4

 13،500 جمع کل

 

 :تجهیزات تفریحی

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 12،000 12،000،000،000 1 سری  اسلینگ شوت  1

 30،000 30،000،000،000 1 سری  سیکل 3 عدد × 10نفره×  2 سیژ تله 2

 10،000 10،000،000،000 1 سری   لاین زیپ 3

 20،000 20،000،000،000 1 سری   معلق پل 4

 10،000 10،000،000،000 1 سری   سرسره 5

 5،000 5،000،000،000 1 سری   کودکان و بزرگسالانآموزش صخره نوردی  محوطه 6

 3،000 3،000،000،000 1 سری   خلاق کشاورزی کودک باغچه 7

 10،000 10،000،000،000 1 سری   پلانتریوم 8

 10،000 10،000،000،000 1 سری  لاین کودک زیپ 9

 10،000 10،000،000،000 1 سری  پینت بال  10

 120،000 جمع کل
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 :تجهیزات حفاظتی

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 1،000 1،00،000،000   1 سری  دروبین های امنیتی 1

 200 200،000،000 1 سری  گیت ورود خروج  2

 200 20،000،000 10 عدد  بیسیم 3

 400 10،000،000 40 عدد  کپسول های آتش نشانی  4

 1،800 جمع کل

 

 هزینه هر متر جواز  -10-2-6

 در این پروژه جهت اخذ جواز هزینه ای پیش بینی نشده است 

 

 هزینه های سرمایه ای  -11-2-6

 قیمت کل )میلیون ریال( شرح ر
 - زمین  1

 45،300 محوطه سازی  1

 27،780 ساختمان ها  2

 22،000 تاسیسات برق  3

 10،000 تاسیسات آب  4

 1،000 تاسیسات گاز  5

 47،100 وسائط نقلیه  6

 13،500 اثاثیه اداری  7

 120،000 تجهیزات تفریحی  8

 1،800 تجهیزات حفاظتی  9

 2،884 پیش بینی نشده )معادل یک درصد هزینه های بالا(  

 291،364 جمع کل
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 هزینه های قبل از بهره برداری -12-2-6

 قیمت کل )میلیون ریال( شرح ر
 150 تهیه طرح  1

 500 نظارت عالیه 2

ماه ماهی    24نفر در    4حقوق و مزایای پرسنل در زمان ساخت   3

 میلیون ریال 150

14،700 

 15،350 جمع کل

 

 

 سرمایه گذاری ثابت  -13-2-6

 قیمت کل )میلیون ریال( شرح ر
 291،364 هزینه های سرمایه ای   1

 15،350 هزینه های قبل از بهره برداری  1

 306،714 جمع کل

 

 (cost)برآورد هزینه های جاری  -14-2-6

 :مواد اولیه مصرفی

مقدار  واحد شرح ر

 واحد

 قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 86،400 500،000 144،000 عدد  روز   240فیش غذا در    600مواد غذایی مصرفی رستوران و کافه   1

 36،000 700،000 144،000 عدد  مصرفی بوفه مواد   2

 122،400 جمع کل

 

 :انرژی مصرفی

 قیمت واحد  مقدار واحد واحد شرح ر

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 2،000 200،000   10000 متر مکعب  آب شستشو   1

 30 100،000 300 متر مکعب  آبیاری محوطه  2

 14،400 5،000 2،880،000 کیلو وات ساعت  برق  3

 300 300،000 1000 سری  مرتبه در سال   1000گاز هر واحد   4

 16،730 جمع کل
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 :حقوق و دستمزد

 قیمت واحد  ماه  تعداد شرح ر

 )ریال(

قیمت کل  

 )میلیون ریال( 
 2،460 150،000،000 4/16 1 مدیریت  1

 1،968 120،000،000 4/16 1 مدیر مالی اداری   2

 1،148 70،000،000 4/16 1 کارمند  3

 1،968 120،000،000 4/16 1 مدیر اجرایی 4

 3،936 120،000،000 4/16 2 فنی  5

 36،080 100،000،000 4/16 22 اپراتور دستگاها  6

 3،280 100،000،000 4/16 2 سرآشپز و کمکی  7

 2،296 70،000،000 4/16 2 کارگر رستوران  8

 3،444 70،000،000 4/16 3 خدماتی 9

 9،184 70،000،000 4/16 8 حراست  10

 9،184 70،000،000 4/16 8 راننده ون  11

 74،948 جمع کل

 سهم کارفرما(  مهیدرصد حق ب 20ماه پاداش،  کی ،یماه مرخص ک یماه حقوق،   12)  گرددی ماه محاسبه م  16.4حقوق سالانه 

 

 نرخ استهلاک و تعمیرات  -15-2-6

 هزینه کل پروژه  مشخصات ر

 )میلیون ریال( 

 تعمیر و نگهداری  استهلاک

 مبلغ )م ریال(  نرخ )درصد(  مبلغ )م ریال(  نرخ )درصد( 
 906 2 2،265 5 45،300 محوطه سازی  1

 555 2 1،389 5 27،780 ساختمان ها  2

 2،200 10 2،200 10 22،000 تاسیسات برق  3

 1،000 10 1،000 10 10،000 تاسیسات آب  4

 100 10 100 10 1،000 تاسیسات گاز  5

 4،710 10 4،710 10 47،100 وسائط نقلیه  6

 1،350 10 2،700 20 13،500 اثاثیه اداری  7

 4،800 4 12،000 10 120،000 تجهیزات تفریحی  8

 180 10 180 10 1،800 تجهیزات حفاظتی  9

 15،801 26،544 288،480 جمع کل
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 هزینه های سالیانه -16-2-6

 قیمت کل )میلیون ریال( شرح ر
 172،800 هزینه مواد اولیه  1

 16،730 هزینه انرژی  2

 74،948 هزینه حقوق و دستمزد  3

 15،801 هزینه تعمیر و نگهداری  4

 26،544 هزینه استهلاک 5

 3،060 هزینه های بالا(  %1هزینه پیش بینی نشده ) 6

 3،090 هزینه های بالا(  %1هزینه اداری و فروش ) 7

درصد هزینه های قبل    10هزینه استهلاک قبل از بهره برداری )   8

 از بهره برداری( 

1،535 

 4،972 فروش(  1هزینه آموزش )%  9

 728 هزینه بیمه    10

 4،972 فروش(  1هزینه  بازاریابی و تبلیغات )% 11

 325،198 جمع کل
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 هزینه های جاری  -17-2-6

درصد در نظر   30توجه به تورم سالانه معادل سال اول و دوم پروژه به عنوان سال ساخت در نظر گرفته میشود. هزینه های پروژه با 

درصد   90درصد و در سال ششم    80درصد، در سال پنجم    70درصد، در سال چهارم    60گرفته میشود. ظرفیت مجتمع در سال سوم  

 درصد در نظر گرفته شده است 30درصد خواهد رسید. لذا هزینه های پروژه نیز با ضرایب سالانه  100و در سال هفتم به 
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 سرمایه در گردش -18-2-6

 قیمت کل )میلیون ریال( شرح ر
 28،800 تهیه مواد اولیه )معادل دو ماه(هزینه  1

 2،788 انرژی مصرفی )معادل دو ماه(هزینه  2

 12،491 حقوق و دستمزد )معادل دو ماه( هزینه  3

 44،079 جمع کل

 

 تامین منابع  -19-2-6

 یگذار هیمنابع بانک و شرکت در ارقام سرما نینحوه تام

 هزینه کل پروژه  مشخصات ر

 )میلیون ریال( 

 تسهیلات بانکی سهم متقاضی 

 مبلغ )م ریال(  مشارکت )درصد( مبلغ )م ریال(  مشارکت )درصد(
 - - - 100 - زمین  1

 - - 45،300 100 45،300 محوطه سازی  2

 - - 27،780 100 27،780 ساختمان ها  3

 - - 22،000 100 22،000 تاسیسات برق  4

 - - 10،000 100 10،000 تاسیسات آب  5

 - - 1،000 100 1،000 تاسیسات گاز  6

 - - 47،100 100 47،100 وسائط نقلیه  7

 - - 13،500 100 13،500 اثاثیه اداری  8

 - - 120،000 100 120،000 تجهیزات تفریحی  9

 - - 1،800 100 1،800 حفاظتی تجهیزات  10

 - - 2،884 100 2،884 پیش بینی نشده 11

 - - 15،350 100 15،350 قبل از بهره برداری  12

 -  -  306،714 100 306،714 سرمایه گذاری ثابت  جمع کل

 -  -  44،079 100 44،079 سرمایه در گردش  جمع کل
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 تسهیلات بلند مدت و کوتاه مدت -20-2-6

 مدتتسهیلات بلند  

برای این پروژه هیچگونه تسهیلات بلند مدتی پیش بینی نشده است و نقدینگی لازم می بایست توسط سرمایه گذار تامین خواهد  

 شد

 )میلیون ریال( مبلغ    شرح ر
 - متوسط سود دوران ساخت  1

 - متوسط سود دوران بازپرداخت  2

 - جمع کل سود  3

 - سود سالانه   4

 - سود وام جمع کل اصل و  5

 - مبلغ اقساط سالانه )اصل و سود(  6

 - مبلغ اقساط ماهیانه )اصل و سود(  7

 

 مدت کوتاهتسهیلات  

برای این پروژه هیچگونه تسهیلات کوتاه مدتی پیش بینی نشده است و نقدینگی لازم می بایست توسط سرمایه گذار تامین خواهد  

 شد

 )میلیون ریال( مبلغ    شرح ر
 - سود سالانه   
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 درآمد های طرح برآورد  -21-2-6
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 انیصورت حساب سود و ز -22-2-6

درصد در نظر   30سال اول و دوم پروژه به عنوان سال ساخت در نظر گرفته میشود. درآمد های پروژه با توجه به تورم سالانه معادل 

درصد   90درصد و در سال ششم    80درصد، در سال پنجم    70درصد، در سال چهارم    60گرفته میشود. ظرفیت مجتمع در سال سوم  

 درصد در نظر گرفته شده است 30درصد خواهد رسید. لذا هزینه های پروژه نیز با ضرایب سالانه  100و در سال هفتم به 
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 تعیین نقطه سر به سر پروژه  -23-2-6

هزینه کل   مشخصات ر

 پروژه

 )میلیون ریال( 

 هزینه ثابت  هزینه متغیر 

نرخ 

 )درصد( 

مبلغ     

 )م ریال( 

نرخ 

 )درصد( 

مبلغ     

 )م ریال( 
 0 0 172،800 100 172،800 هزینه مواد اولیه  1

 3،346 20 13،348 80 16،730 هزینه انرژی  2

 48،716 65 26،231 35 74،948 هزینه حقوق و دستمزد  3

 3،160 20 12،641 80 15،801 هزینه تعمیر و نگهداری  4

 26،544 100 0 0 26،544 استهلاک هزینه   5

 460 15 2،608 85 3،060 هزینه های بالا(   %1هزینه پیش بینی نشده ) 6

 0 0 3،090 100 3،090 هزینه های بالا(  %1هزینه اداری و فروش ) 7

درصد هزینه های    10هزینه استهلاک قبل از بهره برداری )   8

 قبل از بهره برداری( 

1،535 

0 0 

100 1،535 

 4،972 100 0 0 4،972 فروش(   1هزینه آموزش )% 9

 728 100 0 0 728 هزینه بیمه   10

 4،972 100 0 0 4،972 فروش(  1هزینه  بازاریابی و تبلیغات )% 11

 94،434 230،763 325،198 جمع کل

 

 سر با توجه به جدول هزینه های ثابت و متغیر تولید به ترتیب زیر محاسبه میگردد. ه ب درصد نقطه سر

 هزینه های ثابت( = درصد نقطه سر بسر ×100درآمد فروش(/)-)هزینه های متغیر

 درصد نقطه سر بسر =( 94،434× 100) / (497،232 – 230،763= )%  44/35 

 میلیون ریال می باشد    176،216میزان فروش در نقطه سر به سر  

 

 ارزش افزوده خالص -24-2-6

 محاسبه میگردد.   درصد  38زیر معادل  متغیرهایبا توجه به  ارزش افزوده خالص

زش ار( = درصد  فروش سالیانه    -)مجموع هزینه مواد اولیه+انرژی+حقوق+تعمیر و نگهداری+استهلاک(  )  ×  100  /  ( فروش سالیانه)

 افزوده خالص 
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 سرمایه ثابت سرانه -25-2-6

 محاسبه میگردد.   میلیون ریال   6،014معادل  متغیرهای زیربا توجه به  سرمایه ثابت سرانه

 سرمایه ثابت سرانه=  سرمایه گذاری کل /نفر(  51تعداد پرسنل )

 دوره و درصد بازگشت سرمایه -26-2-6

 محاسبه میگردد.   درصد  20/51زیر معادل  متغیرهایبا توجه به   درصد بازگشت سرمایه

 درصد بازگشت سرمایه=  سود خالص  / سرمایه گذاری کل

 محاسبه میگردد.   سال  95/1زیر معادل  متغیرهایبا توجه به  دوره بازگشت سرمایه

 دوره بازگشت سرمایه=  درصد بازگشت سرمایه(    ×  100) / درصد بازگشت سرمایه

 

 نتیجه گیری اقتصادی   -27-2-6

برندینگ شهر خمیر، با توجه به حضور بیشتر گردشگران نیاز می باشد که سایر  ه به سنجش بازار وضع موجود و  با توج

تفریحات مرتبط با گردشگری نیز در نظر گرفته شد. از این رو وابسته به سایر ابعاد درآمدزایی که می تواند شهر داشته باشد این ایده  

 در بام خمیر مطرح گردید.  

کلی این فضا یک مجموعه ای کوهستانی با توپوگرافی جذاب برای پیاده سازی ایده های آدرنالین پارک می باشد  به طور  

که می بایست سرمایه گذار موقعیت های فنی، استاتیک و سازه ای را در هنگام اجرا با نظر متخصصان برندهای تجهیزات بازی و 

دانی نماید. چرا که استعلام قیمت هر کدام از این سازه ها اگر وابسته به یک  سرگرمی مانند :تله سیژ، سرسره و غیره بررسی می

سرمایه گذار واحد و متخصص باشد ساختار متفاوتی پیدا می کند و لذا این نکته می بایست مدنظر مدیریت شهری در مذاکره با  

 سرمایه گذار این طرح به صورت استئنا بیشتر مورد توجه قرار گیرد.

مشاور تمام ملاحظات را در پیشنهاد پروژه ها و کاربری ها در نظر گرفته است پیشنهاد می نماید که کلیت پروژه    از آنجا که

 حفظ شود و تمام پیشنهادات در برنامه فیزیکی قرار گیرند. 
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